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Wollz, 660. . 191

Aust ung flir Vermieter/Mieter

Mietvertrag fiir Wohnungen

(O griine Punkie am Rande weisen darauf hin, daB eine zustziiche Eintragung oder eine Streichung vorzunehmen ist)

Unter Mieter und Vermléter werden die Vertragsparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen bestehen, Alle im Vertrag
genannten Personen haben den Mietvertrag eigenhdndig zu unterschreiben. Nichtzutreffende Teile des Mietvertrages sind durchzu-
streichen, frele Stellen sind auszufullen oder durchzustreichen.

Zwischen _Fyau

in : » als Vermieter
vertreten durch i . '

sowle

, zur Zeit

wohnhaft in ____Czanachatr. 3%, 1000 Barlin 4t : ' als Mieter,

wird folgender Mietvertrag ~ fiir das berelts seit ____wwes ____ bestehende Mietverhéltnis — vereinbart:

§ 1— Mietsache

1. Vermietet werden im Haus_mxmn:‘_v_n.ms\,_ww
. (genauve Anschrift und genaue Lagebezeichnung nach Vorderhaus, enfiligel, Quergebaude, Stockwerk rechts, links, Mitte)

folgende Réume:}_’LZEmmer. Kammer, | Kiiche, 1__ Korridor, Diele, = Bad,___= Tollette,
—1__ Toilette mit Bad/Brutex Balkon, Kellerraum Nr.__J__,

Wohnfliche: 884 36 m2.

Herd und Ofen werden - nicht ~ mitvermietet.
Dle nachstehend aufgefuhrten Elnnchtungen diirfen mitbenutzt werden: Waschanlage, Fahrzeugabstellplatz, Kinderspielplatz.

Nicht mitvermietet sind zuriickgelassene Einrichtungén des Vormieters; insbesondere

2. Der Vemmieter vempflichtet sich, dem Mieter spétestens bel Einzug folgende Schliissel auszuhéndigen: % _ Haus-, -5 Korri-
dor-, .‘._‘Zimmer- Boden-, Keller- Fahrstuhl-, Garagen-, Hausbriefkasten-, Schliissel.
Die Beschaffung weiterer Schiiissel durch den Mieter bedarf der Einwilligung des Vermieters.

Der Mieter hat bei Beendigung des Mietverhéltnisses sémtliche Schiiissel, amgh selbst angeschafite, an den Verrnieter herauszugeben;
anderenfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters Ersatzschliissel zu beschaffen oder ~ soweit dies im Interesse des
Nachmieters erforderlich ist - auch die Schitsser zu verdndern und dazu Schiliissel zu beschaffen.

3. Die Mietrdume diirfen vom Mieter nur zu Wohnzwecken genutzt Wevdem Bie Gesaritzatil der Rersonen, die.die Wohnung beziehen
werden ~ bewohnen - betragt ____wiop - Der Miet8PistUERe A8 Hésbtziichoh MéIbficht nachzukommen.

Zur Anbnngung von Schildern, Reklamen, Automaten und dergleichen auBerhalb der Mietrdume bedarf es der vorherigen schriftlichen
Genehmigung des Vermieters. .

§ 2 — Mietzeit und ordentliche Kiindigung

.1. a) Das Mietverhlinis beginnt am _VMErp 19928 = eslhuftaufunbestimmte Ze. XRIONSURCE RIEne
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Die Kundlgung muB schrrftllch bis zum drrtten Wetktag des erste Mnats der Kiindigung erfolge,n, durch den Vermieter unter Angabe
simtlicher Kiindigungsgriinde und unter Hinweis &ufdas Widtrs srbcht. Filr die Rechtzeitigkeit kommit es nicht auf die Absendung,
sondem auf den Empfang der Kiindigung an.

3. Wird die Mietsache zu Mietbeginn nicht ibergeben, so kann der Mieter Schadenersatz fordern, wenn der Vermieter die Verzégerung zu
vertreten hat. Die Rechte des Mieters zur Mietminderung und zur fristiosen Kiindigung wegen nicht rechizeitiger Gebrauchsgewéhrung
bleiben unberiihrt.

4. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so findet § 568 BGB fiir Vermieter und Mieter keine Anwen-
dung. Eine Vereinbarung, durch die das abgelaufene Mietverhéiltnis fortgesetzt oder emeuert wird, bedarf stets der Schriftform.

5. Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch fort, so hat er als Nutzungsentschédigung den ortsiiblichen Mietwert der Woh-
nung,mindestens aber den zuletzt vereinbart gewesenen Mietzins, zu zahlen. Die Geltendmachung eines weiteren Schadens bleibt vor-
behan\en. ‘

‘ ¢ Keine Haftung des Verlages flir irrtGmlilche bzw. unrichtige Rechtsanwendung.
Verlags-Nr.525 Nachdruck, Nachahmung und Vervielfiitigung nicht gestattet. 8.90 AGB 80
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§ 3 —Miete und Nebenkosten DM )
1. Die Miete betrégt monatlich DM, “ﬂmm“ﬂdﬂmia_ﬁ&/‘“@” ___ﬂ’_l.ﬂ_
2. Nebenkosten
BetriebskostenvorschuB gem. nachfolgendem Absatz 3 zur Zeit | ‘
HeizkostenvorschuB gem. § 7, Absatz 7 ~ zurZeit | 12% g |
zur Zeit
zur Zeit
zur Zeit
Insgesamt sind z. Z monatlich zu zahlen: m
3. In der Miete sind die Betriebskosten gemaB Zweiter Berechnungsverordnung, § 27, Absatz 1, Anlage 3, emmittelt aufgrund der letzten

»

6.

7.

Berechnung des Vermieters (vom ———— ) antellig [ enthatten [ nicht enthalten. Die Betriebskosten, wie nachfolgend
spezifiziert, sind als VorschuB vom Mieter an den Vermieter neben der Miete zu zahlen und werden jéhrlich mit dem Mieter abgerech-
net. Dle Umlegung der Kosten fiir Sammelheizung und Warmwasserversorgung ist in § 7 dieses Vertrages gesondert geregelt.

1) Die laufenden 6ffentlichen Lasten, insbesondere Grundsteuer,
2) Wasserversorgung,
3) Entwisserung,
4) Betrieb der Aufzugsanlagen,
5) StraBenreinigung,
6) Milllabfuhr,
7) Hausreinigung und Ungezieferbekdmpfung,
» 8) Gartenpflege,
9) Beleuchtung,
10) Schornsteinreinigung,
+11) Sach- und Haftplichtversicherung,
12) Hauswart,
13) Betrieb der Gemeinschaftsantenne bzw. KabelanschluB,
14) Maschinelle Wascheinrichtung,
15) Sonstige Betriebskosten:
16)
17)
18) Umlageausfaliwagnis gem. § 25 a NMV 1970 fiir die Betriebskosten einschlieBlich Sammelheizung und Warmwasserversorgung.

Die Kosten der Treppenhausreinigung sind in der Miete b 9] enthalten [J nicht enthalten. Sofern die Kosten fiir die Treppenhausreini-
gung in der Miete nicht enthalten sind, ist der Mieter verpflichtet, die Treppe von seinem Podest abwirts bis zum néchsten Podest - im
ErdgeschoB, den Hausfiur - regelmaBng und ordnungsgemaés, insbesondere in ausreichenden Absténden, kostenlos zu reinigen.

Die Miete bzw. die VorschuBzahiung dndert sich, wenn sich die Hohe der Betriebskosten nach der letzten Berechnung geéndert hat.

Der Vermieter hat die Anderung dem Mieter mitzuteilen. Ein sich ergebender Saldo, auch soweit er auf der Abrechnung der Vorschiisse
beruht, ist mit der ndchsten Mietzahlung auszugleichen.

Die Schénheitsreparaturen trégt O Vermieterﬂ Mieter.

Der Verpflichtete hat die Schénheitsreparaturen innerhalb der Wohnung regelmaBig und fachgerecht vornehmen zu lassen.
Die Schonheitsreparaturen umfassen insbesondere:

Anstrich und Lackieren der Innentiiren sowie der Fenster und AuBentiiren von innen sowie sémtlicher Holzteile, Versorgungsleitungen
und Heizkorper, das WeiBen der Decken und Oberwinde sowie der wischfeste Anstrich bzw. das Tapezieren der Wénde.

. Grundsétzlich werden Schonheitsreparaturen in den Mietrdumen in folgenden Zeitabstanden fllig:

in Kiichen, Badern und Duschen alle < ____ Jahre,
in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle Jahre,
in anderen Nebenrdumen ale_¥ ____ Jahre.

Der Vermieter ist herechtigt, nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen die Zustimmung zur Erhdhung des Mietzinses jewells nach
Ablauf eines Jahres zum Zwecke der Anpassung an die gednderten wirtschaftlichen Verhéltnisse auf dem Wohnungsmarkizu verlangen.

Alle aligemein oder im konkreten Fall eintretenden Mieterh6hungen und/oder Erhdhungen sowie Neueinfiihrungen von Nebenkosten
und Grundstlickslasten jeder Art sind vorn Zeitpunkt des Eintritts ab vereinbart und vom Mieter zu zahlen. Unbeschadet bleibt das Klindi-
gungsrecht des Mleters fuir diesen Fall tritt eine ErhGhung der Miete nicht ein.

§ 4 — Zahlung der Miete und Nebenkosten

1.

Die Miete und Nebenkosten sind monatlich im voraus, spatestens am 3. Werktag des Monats porto- und spesenfrei an den Vermieter
oder an die von ihm zur Entgegennahme erméchtigte Person oder Stelle zu zahlen.
Die Miete und Nebenkoste SRGRERGRNRtNN nioba § 4 1.Pat.5 =

. S : BT,
Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an.

" Miete und Nebenkosten werden im Lastschrift-Einzugsverfahren von einem vom Mieter zu benennenden Konto abgebucht. Der Mieter
verpflichtet sich, dem Vermieter eine Einzugserméchtigung zu erteilen. Bei Kontendnderung verpflichtet sich der Mieter, jeweils eine
neue Einzugsermachtigung zu erteilen. 5 -

Bel verspdteter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, Mahnkosten in Héhe von DM e Mahnung unbeschadet von

Verzugszinsen zu erheben.

§ 5§ - Aufrechnung und Zurickbehaltung

Der Mieter kann gegeniber Mietforderungen mit Gegenforderungen nur aufrechnen oder ein Zuruckbehaltungsrecht ausuben wenn er
seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Filligkeit der Miete schriftlich angezeigt hat.
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§ 6 — Zustand der Mietriume

1.
2

0

Der Vermieter gew#ihrt den Gebrauch der Mietsache In dem Zustand bel Obergabe.
Der Vermieter verpfiichtet sich - vor Obergabe - spétestens jedoch bis zum
folgende Arbeiten in den Mietrdumen vorzunehmen:

— i

§ 7 — Sammelhelzung und Warmwasserversorgung

.

Eine vorhandene Zentrathelzungsaniage wird, sowelt es die AuBentemperatur erfordert, mindestens aber vom 1,10, bls zum 30.4. (Helz-
periode) vom Vermieter in Betrieb gehalten. Eine Temperatur von mindestens 19 Grad Celsius in der Zeit von 8.00 bis 21.00 Uhrin denan
die Sammelheizung angeschlossenen Wohnrdumen gilt als vertragsgemiBe Erfilllupg. Fiir Rdume, die auf Wunsch des Mieters oder
durch diesen mittels Umbaus oder Ausbaus ge#éindert sind, kann eine Erwdrmung auf 19 Grad Celslus nicht verlangt werden AuBethalb
der Helzperiode wird die Sammelheizung in Betrieb genommen, sowelt es die AuBentemperaturen erfordem.

Dabei ist zu berlicksichtigen, daB wihrend der Sommermonate in der Regel Instandhaltungs- und Wanungsarbeﬂen durchgefiihrt

- werden.

Ist eine zentrale Warmwasserversorgungsanlage vorhanden, so ist vom Vermieter eine Durchschnitts-Temperatur des Wassers einzu-
halten, die an den Zapfstellen 40 Grad Celsius nicht unterschreitet.

Vom Vermieter nicht zu vertretende Betriebsunterbrechungen der Heizungs- und Warmwasserversorgung berechtigen den Mieter nicht
zu Schadenersatzanspriichen.

Die Betriebskosten der Helzung und Warmwasserversorgung sind In dem.vereinbarten Mietzins nicht enthalten, sie werden vom Ver-
mieter angemessen auf die daran angeschlossenen Wohnungen umgelegt. Zu den umlegungsfahigen Betriebskosten gehiéren ins-
besondere die Brennstoffkosten einschiieBlich der Kosten fir elektrischen Strom, die Anfuhrkosten fiir Brennstoffe, die Kosten der War-
tung und Relnigung der Anlage einschileBlich des Schomsteins und die technische Uberwachung der Anlage. Femer gehiren dazu die
Kosten der Bedienung der Anlage und die Kosten des Betriebs und der Verwendung von Warmezahlemn, Heizkostenverteitern, Warm-
wasserzihlern und/oder Warmwasserkostenverteilern. Wenn der Vermieter die Anlage selbst bedient, so kann er hierflir einen ange-
messenen Betrag mit umlegen. st die Wohnung an eine Femhelzung angeschlossen, so sind auch die an die Fernhelzungsgeselischaft
zu zahlenden Betrdge umiegbar. Bei einer vorhandenen zentralen Warmwasserversorgungsanlage rechnen auch die Kosten des
Wasserverbrauchs zu den umilegbaren Betriebskosten.

Die Betriebskosten werden vom Vermieter entsprechend den gesetzlichen AbrechnungsmaBstédben umgelegt, d. h. nach Wohn- oder
Nutzfliche oder nach dem umbauten Raum und nach einem dem Warmeverbrauch rechnungtragenden MaBstab. Werden Wérme-
zéhler, Heizkostenverteiler, Warmwasserzéhler und/oder Warmwasserkostenverteiler verwandt, so wird ein fester Anteit der Kosten

nach dem Verbrauch aufgeteilt, ndmilich v.H*

Bei der Umiegung nach Wohn- oder Nuizflache oder nach dem umbauten Raum sind die Raume des Eigentiimers und des Hauswarts
und nicht vermietete Wohnungen, nicht aber die gemelinschaftlich benutzten Rdume, wie das Treppenhaus, zu berlicksichtigen.

Die Y¥ghyiidghe, die Nutzflache, Wder Mietsache betragt m2/m?,
Auf den Umlegungsbetrag fiir die Betriebskosten sind monatlich Vorauszahm—nm;t_e_n, defMHshe der Vermieter jeweils ange-
messen festsetzt und tiber die nach SchluB der Heizperiode abzurechnen ist.

Ist eine separate Etagenheizung vorhanden, so betreibt der Mieter diese auf eigene Kosten einschlieBlich Wartung und Reinigung. Die
Relnlgung hat mindestens elnmal Jahrlich zu erfolgen und ISt dem Vermieter auf Verlangen nachzuwelsen

R e s R
DAL —
P R AT N A Ay 44.";.’.7' Pt e taig

10 Die vorstehenden Verembarungen gelten sinngeméB bei Lieferung von Fernwédrme/Fernwanmwasser.

§ 8 — Benutzung der Aufzugsaniagen

Der Mieter ist berechtigt, vorhandene Aufzugsanlagen mitzubenutzen. Der Mieter hat keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung,
falls Betriebsstorungen eintreten. Der Mieter verpflichtet sich, die Aufzugsbestimmungeninallen Punkien zu erfiilien. Betriebsstérungen sind
dem Vermieter oder seinem Beauftragten sofort mitzuteile

1 gegen Dritte custehen, tritt ex di %ﬂﬁ‘h deter bol Unfulion snepxtiche

§9— Benutzung der Wohnung, Untervermietung und Tierhaltung

1.

2

Ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Vermieters diirfen die Mietrdume nichtzu anderen als Wohnzwecken benutzt werden. Wird
die Zustimmung erteilt, so ist der Mieter zur Zahlung eines angemessenen Zuschlages verpflichtet.

Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung der Mietrdurme oder Tellen davon an Dritte darf nur mit schrittlicher Einwilligung
des Vermieters erfolgen. Bel unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, da8 der Mieter, sobald wie mdglich, spatestens
jedoch binnen Monatsfrist, das Untermietverhéltnis kiindigt. Geschieht dies nicht, so kann der Vermieter das Hauptmietverhéltnis fristios
kiindigen. Der Vermieterist unter den Voraussetzungen des § 549, Abs. 2 BGB berechtigt, einen Untermietzuschlag zu erheben. Im Falle
einer Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung haftet der Mieter fiir alle Handiungen oder Unterlassungen des Untermieters oder
desjenigen, dem er den Gebrauch der Mietrdume Uberiassen hat.

Jeder Ein- oder Auszug von Personen, denen der Mieter Mietraume untervermietet oder zum Gebrauch (iberlassen hat, ist dem Vermie-
ter sofort anzuzeigen.

Jede Tierhaltung, insbesondere von Hunden und Katzen, mit Ausnahme von Ziervégeln und Zierfischen, bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Vermieters. Dies gilt nicht fiir den voriibergehenden Aufenthalt von Tieren bis zu Tagen.

Die Zustimmung kann widerrufen bzw. der voriibergehende Aufenthalt untersagt werden, wenn von dem Tier Stérungen und/oder Beld-
stigungen ausgehen. Mit der Abschaffung oder dem Tode des Tieres erlischt die einmal erteilte Zustimmung und ist bei Neuanschaffung
eines Tieres emeut einzuholen. Der Mieter haftet fiir alle durch die Tierhaltung entstandenen Schaden.

Das Aufstellen, Aufbewahren, Lagern usw., sei es auch nur vorubergehend jeglicher Sachen auBerhalb derin §.1.1. des Mietvertrages
genannten Mietrdume, ist untersagt.

§ 10 — Elektrizitit, Gas, Wasser

1.

2

Soweit Leitungsnetze fli Elektrizitit, Gas und Wasser vorhanden sind, diirfen diese vom Mseter nurin dem Umfang in Anspruch genom-
menwerden,daB keine Uberlastung eintritt. Bei Benutzung von Eektro-l—laushaltsgera;enmit haohem AnschluBwertlist der Mieter befugt,
auf seine Kosten dle Steigeleitung und/oder die Zahiertafel nach vorheriger, rechtzeitigef Information'des Vermieters zu dndern. Wasser
darf nur fiir den eigenen Bedarf aus den Wasserleitungen entnommen werden. Eine etwavorhandene Badeeinrichtung darf nurzu Bade-
zwecken benutzt werden, jedoch nicht zu kohlenséure-, eisen- oder schwefelhaltigen Bédem.

Bei Stérungen oder Schdden an den Versorgungsleitungen hat der-Mleter fiir sofortige Abschattung zu sorgen und ist verpflichtet, den
Vermieter oder seinen Beauftragien sofort 2u benachrichtigen, . . |

“ mindestens 50 v.H, héchstens 70 v.H. (Verordnung tiber Helzkostenabrechnung vom 23.2,1981, BGBI.1 S. 261).

LI




-4 -

3. Unregelmasigkeiten und Veranderungen der Energleversorgung, Insbesondere sine Abtinderung der Stromspannung, berechtigen den
Mieter nicht zu Ersatzansprilchen gegen den Vermieter.

4. Wenn die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder die Entw#isserung durch einen nicht vom Vermieter zu vertretenden Umstand
unterbrochen wlrd hat der Mieter keine Schadenersatzanspriiche gegen den Vermieter.

5. Der Vemnieter ist berechtigt, bel starkem Frost nach Benachrichtigung des Mieters die Wasserleltung zumindest In der Zelt von
21.00 bis 7.00 Uhr abzustellen. .

§ 11 — AuBenantennen — KabelanschiuB

1. Soweit fiir Fernsehen und Rundfunk keine Gemeinschaftsantenne oder kein KabelanschiuB vorhanden ist, darf der Mieter auf eigene
Kosten eine Einzel-AuBenantenne anbringen, wobel Art und Weise und Folgen in einem Antennenvertrag*) zu regeln sind.

2. Der Mieter Ist verpfiichtet, auch nach dem AbschluB dieses Mletvertrages die Installation eines Kabelanschlusses oder einer Gemein-
schaftsantenne zu dulden. . .

§12 - Baullche MaBnahmen und Verbesserungen durch den Vermieter

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietréume oder zur Abwendung
drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiiden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters vomehmen.

2. Etwalge MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung oder zur Einsparung von Helzenergie werden nach MaBgabe der gesetzlichen
Bestimmungen durchgetfiihrt. Der Mieter darf die Arbeiten nicht behindem.

§ 13 — Bauliche Anderungen durch den Mieter

1. Um-und Einbauten, insbesondere Anderungen der instalfationen, Anbringung von AuBenjalousien, Markisen und Blumenbrettern sowie
die Neuerrichtung und Veréinderung von Feuerstétten nebst Ofenrohren diirfen nur vorgenommen werden, wenn der Vermieter zuvor
thnfglch ZLt:]gesﬂmmt hat und eme etwa erforderliche behordliche/bavaufsichtsamtliche Einwilligung erteilt worden ist, die der Mieter
einzuholen hat. -

2. Zur Aufstellung von Olfeuerungsaniagen bedarf es der vorherigen schriftichen Zustimmung des Vermieters. In jedem Fall mlissen die
Oléfen den technischen Richtlinien des Fachverbandes der Heiz- und Kochgeréteindustrie entsprechen und die Hinweise tragen: Nach
HKI-Richtlinen gepriift, nur fiir Heiz6! £1.” Die Aufstellung muB durch eine Fachkraft erfolgen. Heizdl darf nur unter Beachtung der gesetz-
lichen und behérdlichen Vorschriften gelagert werden.

‘3. Die Ubernahme der entstehenden Kosten ist — auf den einzelnen Fall abgestellt - gesondert zu regeln.

4. DerMieter haftet fiir alle Schéden, die sich aus der Aufsteliung und dem Betrieb solcher Anlagen ergeben, ohne, daB es des Nachwelses

o0

des Verschuldens bedarf.

5. Der Mieter haftet fiir die Kosten der Entfernung von auf seine Veranlassung angelegten oder von ihm benutzien Fernsprechleitungen
und fir dadurch entstehende Gebdudeschéden.

§ 14 — Wegnahmerecht des Mieters

1. Der Mieterist berechtigt, eine Einrichtung, mit der er die Mietsache versehen hat, wegzunehmen. Er hat dann aber denfrilheren Zustand
wieder herzustelien. Der Vermieter kann die Beseitigung und die Wederherstellung des friheren Zustandes vedangen.

2. Der Vermieter kann die Ausiibung des Wegnahmerechtes des Mieters durch Zahlung einer angemessenen Entschéddigung abwenden,

es sei denn, daB der Mieter ein iberwiegendes, berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat (§ 547 a BGB). Bei der Bemessung der

Emschadlgung ist vom Zeitwert auszugehen; der durch die Wegnahme entstehende Wertverlust und die Kosten der Wiederherstellung
sind angemessen zu beriicksichtigen.

§ 15 —Instandhaltung der Mietriume .- ’ “ - SR

1. Zelgt sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der Mneisache oder wird eine Vorkehrung zum Schutze der Mletsache gegen eine nicht
vorhergesehene Gefahr erforderlich, so hat der Mieter dem Vermieter dies zur Vermeidung seiner Schadenersatzpflicht unverziiglich
anzuzeigen.

2. DerMieterhatalle Teile der Mietsache, die beim Gebrauch seinem unmittelbaren Zugriff unterliegen (Leitungen und Anlagen fiir Elektrizi-
téat und Gas, die sanitdren Emnchtungen, Schidsser, Rolldden, Ofen, Herde und hnliche Einrichtungen), so pfleglich zu behandein, daB
sie nicht beschédigt und nicht mehr als vertragsgemaB abgenutzt werden.

3. Ungezieferbefall seiner Wohnung hat der Mieter unverziiglich dem Vermieter anzuzeigen. Er hat auftretendes Ungeziefer auf seine
“Kosten zuy beseitigen, soweitier den Ungezieferbefall zu verireten hat.

4. Der Mleter haftet dem Vermleter fiir Schéden, die durch Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepﬂlcht verursacht ’
werden, insbesondere auch, wenn Versorgungs- und AbfluBleitungen, Toiletten-, Heizungsanlagen usw. unsachgema8 behandelt, die
Raume unzureichend geliiftet, gereinigt, beheizt oder nicht ausreichend gegen Frost geschiitzt werden.

5. Der Mieter haftet in gleicher Weise fiir Schiden, die durch seine Angehorigen, Untermieter, Besucher, Lieferanten, Handwerker usw.
verursacht worden sind.

6. Der Mieter hat Schéden, fiir die er einstehen muB, sofort zu beseitigen.

7. Der Mieter hat zu bewelsen, daB Schiaden in seinem ausschlieBlichen Gefahrenbereich nicht auf seinem Verschulden oder auf dem
Verschulden der Personen, fiir die er einzustehen hat, beruhen.

8. Etwaige Anspruche gegen schuldige Dritte tritt der Vermieter an den Mleter ab.

§ 16 — Pfandrecht des Vermieters
1. Der Mieter erkiirt, daB die bei Einzug eingebrachten Sachen sein freies Eigentumn, nicht gepfdndet und nicht verpfindet sind, mit Aus-
ausnahme folgender Gegensténde: ——odno—

2. Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter unverziiglich von einer etwaigen Pfiandung eingebrachter Gegenstéinde unter Angabe des
Gerichtsvollziehers und des pfandenden Glaubigers zu benachrichtigen.

§ 17 — Betreten der Mietraume durch den Vermieter

1. Der Vermieter oder/und sein Beauftragter kénnen die Mietrdume nach rechizeitiger Ankiindigung besichtigen, sei es zur Priifung des
Zustandes oder aus anderen wichtigen Griinden. In Féllen dringender Gefahr gestattet der Mieter hiemmit das Betreten der Mietraume
unwidermuflich zu jeder Tages- und Nachtzeit.

2. Willder Vermieter das Grundstiick verkaufen oderist das Mietverhétinis gekiindigt, so darf der Vermieter oder sein Beauftragter zZusam-
men mit dem Kaufinteressenten oder Mietbewerber die Mietrdume in angemessenem MaBe betreten.

3. Der Mieter muB dafilr sorgen, daB die Mietrdume wihrend seiner Abwesenheit betreten werden konnen. Bei ldngerer Abwesenheit

e d RGR ISt err‘ :ﬁmﬂichtet, die Schillssel der Wohnung an einer schnell erreichbaren Stelle, unter Benachﬁchtigung des
goar zu halten. .

*} Einzelantennenverirag: RNK-Vertugs-Nr. 510
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§ 18 — Besondere Kiindigungsgriinde und -fristen
1. Das Mietverhiltnis kann, soweit seine vorzeitige Kiindigung zulﬂssig ist, bis spitestens zum 3, Werktag eines Monats zum SchiuB des
{lbeméchsten Monats gekiindigt werden.
2. Beide Mietparteien kdnnen das Mietverhilinis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn der andere Vertragsteil seine
Vertragsverpflichtungen nicht unerheblich schuldhaft verletzt.
Der Vermieter kann daher insbesondere das Mietverhéltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist klindigen:
a) wenn der Mieter fiir zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung des Mietzinses, der eine Monatsmiete libersteigt, im
Verzug ist;oder
b) wenn der-Mieter in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung des Mietzinses in Verzug
gekommen Ist, der den Mietzins von zwel Monaten erreicht, oder
c) wennderMieter oder derjenige , dem er den Gebrauch der Mietsache iiberlassen hat, ungeachtet einer Abmahnung des Vermieters

den vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache fortsetzt, der die Rechte des Vermieters oder eines anderen Mieters in erheblichem
MaBe vetletzt, so daB die Fortsetzung des Mietverhitinisses nicht zugemutet werden kann.
| ,

© §19 —Vorzeltige Beondigung der Mietzplt - ‘

Wird das Mietverhéitnis durch fristiose Kiindigung oder durch eine vorzeitige Kilindigung mit der gesetzlichen Kilndigungsfrist durch den
Vermieter beendet, so haftet der Mieter fiir den Schaden, der dem Vermieter dadurch entsteht, daB die R&ume nach der Riickgabe leer
stehen oder billiger vermietet werden missen, und zwar bis zum Ablauf der vereinbarten Mietzeit, jedoch hchstens flir ein Jahr nach der
Riickgabe.

. § 20 — Riickgabe bel Beendigung der Mietzeit

Bei Beendigung der Mietzeit sind die Mietriume vertragsgem#B im sauberen Zustand mit allen Schliisseln dem Vermieter oder seinem
Beauftragten zu Ubergeben. Anderenfalls ist der Vermieter nach R&umung berechtigt, die Mietsache nach Ankiindigung auf Kosten des
Mieters zu 6ffnen und zu reinigen und zuriickgelassene einzeine Gegenstéinde zu verwahren und wertloses Gerlimpel vernichten zu lassen.

§ 21 — Mehrere Personen als Vermieter oder Mieter
Vermieter und/oder Mieter haften als Gesamtschuldner, sofern es sich um mehrere Personen handelt. Filr die Wirksamkeit einer Erklédrung

des Vermieters genligt es, wenn sie gegeniiber einem der Mieter abgegeben wird.

§ 22 — Tod des Mieters

1. Wird in von nur einem Ehegatten gemieteten Wohnraum mit dem anderen Ehegatten ein gemeinsamer Hausstand gefiihrt, so tritt mit
dem Tode des mietenden Ehegatten der andere Ehegatte nach MaBgabe des § 569 a Abs. 1, 3, 4, 5 BGB in das Mietverhéltnis als Mieter
ein, sofern er nicht binnen einem Monat nach Kenntnis von dem Tode des Mieters dem Vermieter gegenlber erklart, das Mietverhéltnis

nicht fortsetzen zu wollen.

2. Wird in Wohnraum mit einem oder mehreren anderen Familienangehdrigen als dem {iberlebenden Ehegatten ein gemeinsamer Haus-
stand geflihrt, so treten mit dem Tode des Mieters diese nach MaBgabe des § 569 a Abs. 2, 3,4, 5BGBin das Mietverhaltnis als Mieter ein,
soweit sie nicht fristgemaB erklért haben, daB sie das Mietverhéltnis nicht fortsetzen wollen.

§ 23 —HAUSORDNUNG

Anerkennung der Hausordnung

Der Mieter erkennt die Hausordung als fiir ihn verbindlich an. Ein
VerstoB gegen die Hausordnung ist ein vertragswidriger Gebrauch
des Mietgegenstandes. Bei schwerwiegenden Féllen kann der
Vermieter nach erfolgloser Abmahnung das Vertragsverhéltnis
ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen. Fiir alle Schiden,

Aligemeine Ordnungsbestimmungen

Der Mieter hat von den Mietrdumen nur vertragsgeméas Gebrauch
zu machen und sie regelmaBig zu reinigen.

Jede Ruhestorung ist zu vermeiden, besonders durch lautes Musi-
zieren (Rundfunk- und Femsehempfang, Benutzung von Musik-
instrumenten, Plattenspielern, Tonbandgeréaten usw. nur in Zim-
merlautstérke), Tiirenschlagen und LArm im Treppenhaus. In der
Mittagszeit und nach 22.00 Uhr ist jeder Larm zu unterlassen.
Teppiche diirfen nur wéhrend der zugelassenen Zeiten geklopft
werden.

Abfille jeder Art d(.lrfen nurin die aufgesteliten Millitonnen geschiit-
tet werden. Daneben geschiittete Abflle sind sofort zu beseitigen.
Sperrige Gegenstande muB der Mieter auf eigene Kosten abholen
lassen bzw. die Spermiillabfuhr benutzen.

Darliber hinaus ist der Mieter verpflichtet:

- Seine Kinder ausreichend zu beaufsichtigen.

- Aus Fenstern, von Balkonen, auf Treppenfluren nichts auszu-
schiitteln oder auszugieBen oder hinunterzuwerfen.

~ Auf Hofen und in Durchfahrien nicht radzufahren.

- Vor und auf dem Grundstiick keine Tauben zu fiittern.

- Scharf- oder tibelriechende, léicht entzlindliche oder sonstige
schédliche Sachen sachgeméB zu beseitigen. :

Sorgfaltspfiichten des Mieters
Der Mieter st unter anderem zu folgendem verpfiichtet:

- Die FuBb&den trocken zu hatten und ordnungsgemaB zubehan-
deln, so daB keine Schéden entstehen.'Das Entstehen von
Druckstellen ist durch zweckentsprechende Untersitze zu
vermeiden.

- Die Gas-, Be- und Entwisserungsanlagen, die elektrische Anla-
ge und sonstige Hauseinrichtungen nicht zu beschédigen,
insbesondere Verstopfungen der Abwasserrohre zu verhindem
sowie die Gasbrennstellen sauber zu halten und Stérungen an

die dem Vermieter durch Veretzung oder Nichtbeachtung der
Hausordnung und durch Nichterfiillung der Meldepflichten entste-
hen, ist der Mieter ersatzpflichtig. Anderungen und Ergénzungen
der Hausordnung darf der Vermieter nur vornehmen, wenn
dadurch Rechte und Pflichten des Mieters nicht verdndert werden.

vom Vermieter bezeuchneten Stellen zu zerkleinern.

~ Fiir Verkehr, Aufstellen und Lagern von Gegenstédnden aufden .
gemeinschaftlich genutzten Flachen und Rdumen (auch von
Fahrzeugen jeder Art) gegebenenfalls die Einwilligung des
Vermieters, ggf. auch die betreffende behordliche Geneh-
migung einzuholen.

- Mopeds, Motorrdder und Motorroller nicht in der Wohnung, in
Nebenrdumen, im Treppenhaus oder im Keller abzustellen.

- Das Haus von 20.00 bis 6.00 Uhr zum Schutz der Hausbewohner
verschlossen zu halten. .

- Das Aufireten von Ungeziefer dem Vermieter sofort mitzuteilen
und erforderlichenfalls geeignete MaBnahmen zur unverziig-
lichen Beseitigung einzuleiten, um ein weilteres Ausbreiten des
Ungeziefers zu verhindem.

- Die Schliissel dem Vermieter oder dessen Beauftragten abzulie-
femn, falls der Mieter vor Ablauf des geklindigten Vertrages ganz
oderteilweise auszieht; auchwenn er noch Gegensténde inden
Riumen beliBt, ]edoch aus Anzahl und Beschaffenheit der
zurlickgelassenen Gegensténde die Absicht der Aufgabe des
Mietbesitzes zu erkennen ist. In diesem Fall ist der Vermieter
berechtigt, die Mietrdume schon vor der endgiiftigen Rdumung
in Besitz zu nehmen.

diesen Einrichtungen dem Vermieter oder seinem Beauftragten
sofort zu melden.

~ Die Benutzung von Waschmaschinen und Wischetrocknem zu
unteriassen, wenn zu befilrchtenist, daB die Bausubstanz ange-
griffen wird oder andere Mieter beldstigt werden.

- Tiren und Fenster nachts, bei Unwetter oder Abwesenheit ord-
nungsgemaB geschlossen zu halten.

- Energie und Wasser nicht zu vergeuden.

- Balkone von Schnee zu réumen und sonstige Belastungen
(Brennstoffe usw.) zu unterlassen.
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Kellerschéichte und -fenster zu reinigen, soweit diese innerhalb
des Mieterkellers liegen. Kellerriume und Bodenrédume im flir
den gesamten Hauskeller bzw. ~boden erforderiichen Umfang
gu Itiften und die Fenster bel Nacht, Ndsse oder Kilte zu schlie-
en.
Die Vorschriften flir die Bedienung von Aufzligen, Warmwasser-
bereitem, Feuerungsstellen usw. sind sorgfélttig zu beachten.
Alle Zubehdrteile und Schilissel sorgfiltig zu behandeln und auf-
zubewahren.
Die Mietriume ausreichend zu helzen, zu liiften und diese
zugénglich zu halten,

Die Zapfhithne zu schileBen, besonders bel vorlibergehender
Wassersperre, auch wihrend der Abwesenheit des Mieters

Alle wasserflihrenden Objekte stets frostfrei zu hatten, bel star-
kem Frost die Wassereitung, gegebenenfalls auch Toiletten-
becken, Spiilkdsten und sonstige Einrichtungen zu entleeren.
Wihrend der Helzperiode TUren und Fenster von unbeheizten
Rédumen gut verschlossen zu halten, Notwendiges Liiften darf
nicht zur Durchk&ltung der Rdume flihren. Bei Frost dlirfen die
Ventile der Heizk6rper nicht auf kalt” stehen.

Abwesenhelt entbindet den Mieter nicht davon, ausreichende
FrostschutzmaBnahmen zu treffen.

Brandschutzbestimmungen

Alle allgemeinen technischen und behdrdlichen Vorschriften, - Verdnderungen an Feuerstédtten und Abzugsrohren nur mit
besonders auch die bau- und feuemolizellichen Bestimmungen Genehmigung des Vermieters, der zusténdigen Beh6rden bzw.
(u. a. liber die Lagerung von feuergeféhrlichen bzw. brennbaren des zusténdigen Schomsteinfegermeisters vorzunehmen. An
Stoffen) sind zu beachten und einzuhatten. und unter den Feuerstellen den FuBboden ausreichend zu

Nicht gestattet bzw. zu unterlassen ist: schiitzen.
~ Offenes Licht und Rauchen auf dem Boden oder im Keller. Das - Nur geeignete und zuléssige Brennmaterialien zu verwenden

Lagemn und Aufbewahren feuergefahrlicher undleicht entziind-
licher Stoffe (Benzin, Spiritus, Ol, Packmaterial, Feuerwerkskor-
per, usw.) auf dem Boden und im Keller.’

Das Aufbewahren von M&beln, Matratzen, Textilien und Futter-
vorrédten u. 4. auf dem Boden.

GroBere Gegenstinde, wenn nicht anderweitig unterzubringen, -
sind so aufzustellen, daB diese Rdume in allen Teilen leicht
zugénglich und dbersichilich bleiben.

Kleinere Gegensténde sind nur in geschlossenen Behéltnissen
(Késten, Truhen, Koffern) aufzubewahren.

und diese nicht in der Wohnungaufzubewahren, sondem sach-
gemé&B im Keller zu lagem.

HelBe Asche nicht in die Miilltonnen zu entleeren, sondem sie
zuvor mit Wasser abzuldschen. .

In den Miet-, Boden- und Kellerrdumen nicht mit feuergeféhr-
lichen Mitteln zu hantieren. Bei Ausbruch eines Brandes oder
bel einer Explosion - gleich welcher Art — die angemessenen
GegenmaBnahmen einzuleiten und sofort den Vermieter oder
seinen Beaufiragten zu versténdigen.

Alle Gasleitungen und -installationen stdndig auf Dichtigkeit zu

Der Mieter ist verpflichtet:
- Die Feuerstdtten in brandsicherem Zustand (auch frei von
Asche und RuB) zu halten.

- Dem Schomnsteinfeger das Reinigen der in den Mietrdumen
endenden Schomsteinrohre zu gestatten.

liberwachen, bei verdédchtigem Geruch sofort Hauptabsperr-
héhne zu schlieBen und Installateur oder Gaswerke sowie den
Vermieter oder seinen Beauftragten zu benachrichtigen. Bei
Iénrﬁeréar Abwesenheit ist der Absperrhahn am Gaszéhler zu
schlieBen.

§ 24 — Weltere Vereinbarungen

1. Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein oder werden, so wird die Giiltigkeit der tibri-
gen Bestimmungen dadurch nicht berihrt. In einem solchen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinne gemaB zur Durchfiihrung zu
bringen. Beruht die Unglittigkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, so tritt an Ihre Stelle das gesetzlich zuldssige MaB.

© 2 Weltere Vereinbamngen (ggf besonderes Blatt als Anlage benutzen, zusatzlnch unterschrelben und emkleben) '
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