Anlage 1 zur Urkunde des Notars Heinz Walter

in Neuburg a. d. Donau vom 25. November 1892, URNr. WR037 /1992

Gemeinschaftsordnung

A
Grundsetz
Das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinzndar be-
stimmt sich nach cden Vorschriften der §§ 10 bis 29 des
cnt ec-

Wohnungseigentumsgesetzes, sowsit im folcenéen ni

was anderes bestimmit ist.

a) jeds Wohnung hzi einen cesonéerten Stromzinler.
Jecder Wohnuncseicentlimer zzhlt ssinsn Verbrzuch.

b) Die Kosten des Wasserverbreuchs warden im VerhZltnis
cer Anzahl csr Zzusbewonner csirzgsn.

Die Kasten fir Heizung und Wermwasser werden im Verhdlt-
nis der beheizten Wohnflache suf die Wohnungseigentimer
umgelegt. Bslkane und Terrassen sind hisrbei nicht zu
berucksichtigen. 0ie in Verbindung mit der Ausrechnung
und Erstellung der Heizkostesn- und Warmwesserabrechnung
entstehenden Kosten sind der Abrechnung hinzuzufigen und
im vorgenannten Vsrteilungsschlissel umzulegen. Das glei-
che gilt fUr Reperatur-- und Wartungskosten der Heizanlage.

Erneuerungskosten werden nach Miteigentumsanteilen umgelegt.
Auf Verlangen der Mehrheit der Wohnungseigentiimer sind an
den HeizkOrpern oder im Zuleitungssystem Verbrauchszihler
bzw. Wiarmemesser anzubringen. Die Kosten der Anschaffung

und Montage der Verbrauchszdhler bzw. Wirmemesser hat jeder

Wohnungseigentimer zu 1/3 zu tragen.
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Denach werden die Kosten Heizung und Wermwasser zvu

70 ¥ nach cdem mit Verbrauc lern bzw. %Warmeverteilern

N D’ Cl
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festgestellten Verbrauch,.

flache aui dies Wehnungssigsatdl

n
30 ¥ nach der beheizten Waohn-
m
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r sind verpflichtet, sich an das

Die Wohnungseigentime
e Kosten anzuschliefen.

Kabelfernsehen auf eigen

Im Ubrigen werden die Bewirtschaftungskosten auf die

Wohnungseigentimer entsprechend ihren Miteigentumsan-

teilen umgelegt.
Die das gemeinsame Eigentum der Wohnungseigentumer be-

treffenden Angelegenheiten werden durch Beschlisse 1in

einer Wohnungseigentimerversammlung geregelt.
Einberufung, Durchfihrung, Stimmrecht und BeschluBfahig-

keit richten sich nach dem Gesetz, vorbehaltlich folgen-
der Ergédnzungen und Abweichungen:
Jeder Wohnungseigentimer hat 1 Stimme.

Die Mehrheit berechnet sich nach den Stimmen der Anwe-

senden.
Ein Wohnungseigentimer kann sich durch Oritte in der

Versammlung vertreten lassen. Der Vertreter bedarf einer

schriftlichen Vollmacht.
Auch ohne Wohnungseigentimerversammlung ist ein Beschluf

giltig, wenn alle WohnungseigentiUmer ihre Zustimmung zu

diesem BeschluB schriftlich erkldren.

FUr das Sondereigentum und gemeinschaftliche Eigentum

als Ganzes werden folgende Versicherungen abgeschlossen:

a) eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der
gesetzlichen Haftpflicht als Grund- und Hauseigenti-

mer,
b) eine Gebéudebrandversicherung (Neuwertversicherung).
Zur VerduBerung des Wohnungseigentums bedarf es weder
der Zustimmung des Verwalters noch der Zustimmung der
EigentUmerversammlung.

Es werden Sondernutzungsrechte gemaB § 15 WEG wie folgt

festgelegt:
Der jeweilige Eigentiimer der Wohnung Nr. II hat das

alleinige Nutzungsrecht an dem im Lageplan eingezeichne-
ten oberirdischen Kfz-Stellplatz § 2.

Der jeweiligen Eigentimer der Wohnung Nr. III hat das
alleinige Nutzungsrecht an dem im Lageplan gekennzeich-

~neten oberirdischen Kfz-Stellplatz S 3
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Der jeweilige Eigentiimer der Wohnung Nr. II hat das
alleinige Nutzungsrecht an der im Aufteilungsplan
gelb gekennzeichneten Terrasse einschlieflich Stiitz-

mauer ohne Treppe.

Pflege- und Instandhaltungskosten der Terrasse samt
Stitzmauver trigt der jeweilige Eigentlimer der Wohnung
Nr. II. Diesem obliegt auch die Behebung von Schaden
an der Terrasse und der Stitzmauer, wie er auch die
Verkehrssicherungspflicht hierfiir allein zu tragen
hat.

Der jeweilige Eigentiimer der Wohnung Nr. I hat das
alleinige Nutzungsrecht an der im Aufteilungsplan rot
gekennzeichneten Treppe. Instandhaltungskosten und
Verkehrssicherung dieser Treppe obliegen allein dem

Eigentimer der Wohnung Nr. I.

Pflege- und Instandhaltungskosten der oberirdischen
Kfz-Stellplitze trdgt der jeweils Sondernutzungsbe-
rechtigte allein.

Die Terrasse kann durch Dritte zwecks Reparatur und
Instandhaltung angrenzender Gebaudeteile betreten
werden.

Sondernutzungsrechte kdnnen nur mit Zustimmung des je-
weiligen Sondernutzungsberechtigten aufgehoben oder
gedndert werden.

Der Eigentlimer der Wohnung Nr. ITI ist berechtigt, die
AuBSenmauer an der Westseite zu durchbrechen und eine
TUr einbauen zu lassen, damit er von seiner Wohnung
direkt auf die Terrasse gehen kann. Die Einbaukosten
dieser Tiire einschlieBlich samtlicher Nebenarbeiten,
wie Maurerarbeiten, Verputzen, Malen trigt der Bigen-
timer der Wohnung Nr. II. Er hat nach dem Einbau deor
TUr die AuRenfassade und - soweit er diese beschi-

digt hat - yieder in den ordnungsgemidfen Zustand






