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Urkundenrolle Nr. 684 /1972

Verhondelt

Zv Berlin ' ., am zwolften September neunzehnhundert-
' zweiundsiebzig (12. 9. 1972)

Vor dem unterzeichneten Notar

Hubertus Schlenzig

in Berlin 15, UhlandstraBe 28

erschien heute

— von Person bekannt —

der Kaufmann,
Herr Herbert Klein,

geschéftsanséssig in
6079 Buchschlag, Im Steingrund 2.
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Der Erschienene erklérte zun#chst, daB er seine nachstehenden Erkl&rungen wie folgt abgebe:

Im eigenen Namen,

for den Architekten, Herrn Gerhard Karl Stein,

. fur die Kauffrau, Frau Lydia Houssong geb. Paulus,
. fur den techn. Angestellten, Herrn Giinther Klein,
fur den Bankkaufmann, Herrn Herbert Welzel,

far den Architekten, Herrn Willi Schmieg,

fur den Vers.-Kaufmann, Herrn Ernst Zehnder,

fir den Kaufmann, Herrn Giinter Bartetzko,

fur den Kaufmann, Herrn Horst Frieser,

. fir die Investbau GmbH & Co. Kommanditgesellschaft, und zwar in seiner Eigenschaft als alleinver-
tretungsberechtigter Geschéftsfuhrer der Investbau Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, die wie-
derum die alleinige persénlich haftende Gesellschafterin der vorbezeichneten Kommanditgesellschaft
ist.

SOONDG AN -
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Zum Nachweis der jeweiligen Vertretungsbefugnis werden beglaubigte Registerausziige neuesten
Datums nachgereicht.

Soweit es sich um die Vollmachtgeber vorstehend zu 2. bis 9. handelt, sind die Vollmachten bisher mind-
lich erteilt. Vollmachtsbestatigungen in der Form des § 29 GBO werden alsbald nachgereicht.

Der Erschienene erklérte:

Die Investbau GmbH & Co. Kommanditgesellschaft ist zur Zeit Erbbauberechtigte hinsichtlich des Erbbau-
rechts
— eingetragen im Erbbaugrundbuch des Amtsgerichts Tempelhof-Kreuzberg
von Marienfelde Band 117 Blatt 3657 —,

lastend auf dem Grundstiick Berlin 42, An der StraBe 430, An der StraBe 432, Am Grimmingweg und an
der Daimlerstrale,

— eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Tempelhof-Kreuzberg
von Marienfelde Band 117 Blatt 3656 —,

Gemarkung Marienfelde Flur 1 Flurstiick 22/75, mit einer Gréfie von 3,9634 ha.
Als Grundstiickseigentimer ist das Deutsche Reich (Reichseisenbahnvermégen} eingetragen.

Aufgrund der Kaufvertrdge vom heutigen Tage — Nr. 675/1972 bis 683/1972 der Urkundenrolle des
amtierenden Notars — werden meine Vollmachtgeber und ich selbst als Mitberechtigte hinsichtlich des
Erbbaurechts im Erbbaugrundbuch eingetragen werden, und zwar mein Volimachtgeber, Herr Stein, zu
einem ideellen Anteil von 2665/100000, meine samtlichen iibrigen Vollmachtgeber zu ideellen Anteilen
von je 701 /100000 und ich selbst zu einem ideellen Anteil von 3248/ 100000.

Die Investbau GmbH & Co. Kommanditgesellschaft bleibt also lediglich mit einem Mitberechtigungsanteil
von 89180/100000 eingetragen.

Der Eigentimer hat der Erbbauberechtigten das Erbbaurecht mit notariellem Vertrag vom 1. Mérz 1971
— Nr.99/1971 der Urk -Rolle des Notars Dr. Ludwig Bock in Berlin — bestellt. Eine beglaubigte Abschrift
dieser Verhandlung wird diesem Protokoll als Anlage beigefugt. Der Inhalt des Erbbaurechtsvertrages ist
Gegenstand der nachstehenden Teilungserklsrung und Gemeinschaftsordnung.

Auf dem genannten Grundstiick sollen Wohnungen, L&den, ein Heizwerk mit Ubergabestationen und még-
licherweise auch ein Parkhaus errichtet werden. d

In den nachstehenden Erklérungen ist grundsétzlich — soweit es sich nicht um Sondereigentum handelt —
anstelle des Wortes ,Eilgentum® das Wort .Erbbaurecht” zu setzen. So z.B. statt ,Eigentimer* bzw.
~Wohnungseigentimer®, ,Wohnungserbbauberechtigter®, statt ,Teileigentimer®, Teilerbbauberechtig-
ter”, statt ,Wohnungseigentum® bzw. ,Eigentumswohnung*, .Wohnungserbbaurecht®, statt .Teileigen-
tum®, .Teilerbbaurecht®, statt .gemeinschaftlichen Eigentums*® bzw. ,Gemeinschaftseigentum”, .gemein-
schaftliches Erbbaurecht®, statt ,Wohnungseigentumsgemeinschaft® bzw. ,Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer” bzw. .Eigentimergemeinschaft”, ,Gemeinschaft der Wohnungserbbauberechtigten®, statt
-Eigentimerversammlung®, .Versammlung der Wohnungserbbauberechtigten®, statt Miteigentumsanteil™,
.Mitberechtigungsanteii®.

-

Im Ubrigen gelten die nachstehenden Bestimmungen fir Wohnungserbbauberechtigte bzw. fir Wohnungs-

erbbaurechte entsprechend fur Teilerbbauberechtigte bzw. Teilerbbaurechte. Dieses vorausgeschickt,
erklarte der Erschienene Im eigenen Namen und fir die von thm Vertretenen folgendes:

!
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1. TEILUNGSERKLARUNG

Die Erbbauberechtigten geben hiermit gegeniiber dem Grundbuchamt gemaf § 3 in Verbindung mit § 30
WEG (Gesetz Uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht — Wohnungseigentumsgesetz,
nachstehend kurz WEG genannt — vom 15. Marz 1951) die Erklérung ab, daB das Erbbaurecht an dem
Grundstick in Mitberechtigungsanteile in der Weise aufgeteilt wird, daB mit jedem Anteil das Sonder-
eigentum an einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen
in den auf dem Grundstlick zu errichtenden Geb&uden verbunden ist.

Es werden folgende Miteigentumsanteile, jeweils verbunden mit Sondereigentum, gebildet:

1.

. Mitberechtigungsanteil von

. Mitberechtigungsanteil von

. Mitberechtigungsanteil von

. Mitberechtigungsanteil von

Mitberechtigungsanteil von 180/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-00-1 bezeichneten

Wohnung im Erdgeschof3, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 245/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentumn an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-00-2 bezeichneten

Wohnung im ErdgeschoB, Haus 1,

verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 01-00-3 bezeichneten
Wohnung im Erdgeschof3, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 213/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-01-1 bezeichneten

Wohnung im 1. Obergeschof3, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 245100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

pian mit Nr. 01-01-2 bezeichneten

Wohnung im 1. ObergeschoB, Haus 1,

2037100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-01-3 bezeichneten

Wohnung im 1. ObergeschoB, Haus 1,

243 /100000,
verbunden mit dem Scnder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-01-4 bezeichneten

Wohnung im 1. Obergeschol3, Haus 1,

2137100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-02-1 bezeichneten

Wohnung im 2, ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,

verbunden mit dem Sonder-

" eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-02-2 bezeichneten
Wohnung im 2. Obergeschol3, Haus 1,

165100000,

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Mitberechtigungsanteil von 203/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-02-3 bezeichneten

Wohnung im 2. Obergeschol3, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 243/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-02-4 bezeichneten

Wohnungim 2. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 213/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-03-1 bezeichneten

Wohnung im 3. Obergeschof}, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigenturn an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-03-2 bezeichneten

Wohnung im 3. Obergeschol, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 203/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-03-3 bezeichneten

Wohnung im 3. Obergeschol3, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 243 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-03-4 bezeichneten

Wohnung im 3. ObergeschoB, Haus 1,

Mitbérechtigungsanteil von 213/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-04-1 bezeichneten

Wohnung im 4. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sondgr-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-04-2 bezeichneten

Wohnung im 4. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 2037100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-04-3 bezeichneten

Wohnung im 4. ObergeschoB, Haus 1,



19.

20.

21,

22.

23.

24,

25,

26,

28.

29.

. Mitberechtigungsanteil von

Mitberechtigungsanteil von = 243/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-04-4 bezeichneten

Wohnung im 4. Obergeschol, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 213/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-05-1 bezeichneten

Wohnung im 5. Obergeschof, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 245100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-05-2 bezeichneten

Wohnung im 5. Obergeschof3, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 203/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-05-3 bezeichneten

Wohnung im 5. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 243 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-05-4 bezeichneten

Wohnung im 5. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 213/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-06-1 bezeichneten

Wohnungim 6. Obergeschof}, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 01-06-2 bezeichneten

Wohnung im 6. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 203 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-06-3 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschof, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 243 /100000,
verbunden mit dem Sonder- :
eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 01-06-4 bezeichneten

Wohnung im 6. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 213/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-07-1 bezeichneten

Wohnung im 7. Obergeschof3, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 245 {100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-07-2 bezeichneten

Wohnung im 7. ObergeschoB, Haus 1,

203 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-07-3 bezeichneten

Wohnung im 7. ObergeschoB, Haus 1,

31

32.

33

35.

36.

37.

38.

39,

. Mitberechtigungsanteil von

. Mitherechtigungsanteil von

. Mitberechtigungsanteil von

Mitberechtigungsanteli! von 2437100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-07-4 bezeichneten

Wohnung im 7. ObergeschoB3, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 213/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-08-1 bezeichneten

Wohnung im 8. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteii von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 01-08-2 bezeichneten

Wohnung im 8. Cbergeschol3, Haus1,

Mitberechtigungsanteil von 203/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

pfan mit Nr. 01-08-3 bezeichneten

Wohnung im 8. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 243/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-08-4 bezeichneten

Wohnung im 8. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 213/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-09-1 bezeichneten

Wohnung im 8. Obergeschol3, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 2457100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-09-2 bezeichneten

Wohnung im 9. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 203 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-09-3 bezeichneten

Wohnung im 9. ObergeschoB, Haus 1,

Mitberechtigungsanteil von 243 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-09-4 bezeichneten

Wohnung im 9. Obergeschof3, Haus 1,

213/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-10-1 bezeichneten

Wohnung im 10. Obergeschol3, Haus 1,

245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-10-2 bezeichneten
Wohnungim 10, Obergeschof, Haus 1,

203/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-10-3 bezeichneten

Wohnung im 10.Obergeschof}, Haus 1,



43. Mitberechtigungsanteil von 243 /100000,
verbunden mit dem Sender-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-10-4 bezeichneten

Wohnung im 10, Obergeschof}, Haus 1,

44. Mitberechtigungsanteil von 319/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-11-2 bezeichneten

Wohnung im 11. ObergeschoB, Haus 1,

45, Mitberechtigungsanteil von 203/100000,

verbunden mit dem Sonder-

W eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-11-3 bezeichneten
Wohnungim 11. Obergescho®, Haus 1,

46. Mitberechtigungsanteil von 243 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 01-11-4 bezeichneten

Wohnung im 11. Obergeschol3, Haus 1,

47. Mitberechtigungsanteil von 425/100000,

verbunden mit dem Sonder-

o/ eigentum an der im Aufteilungs-

N verbunden mit dem Sonder-

plan mit Nr. 01-12-4 bezeichneten

ﬁd_wung im 12. Obergeschof3, Haus 1,

48. Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
- verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-00-2 bezeichneten

Wohnung im Erdgeschof, Haus 2,

49. Mitberechtigungsanteil von 244 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-00-3 bezeichneten

Woehnung im Erdgeschof, Haus 2,

50. Mitberechtigungsanteil von 1737100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-01-1 bezeichneten

Wohnung im 1. Obergeschol3, Haus 2,

51. Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
eigentum an der im Aufteilungs- |
plan mit Nr. 02-01-2 bezeichneten

Wohnung im 1. ObergeschoB, Haus 2,

52. Mitberechtigungsanteil von 244 /100000,
».werbunden mit dem Sonder-

eigentum an derim Aufteilungs- -

plan mit Nr. 02-01-3 bezeichneten

Wohnung im 1. ObergeschoB, Haus 2,

53. Mitberechtigungsanteil von 173/100000,
verbunden mit dem Sonder-

elgentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-02-1 bezeichneten

.. Wohnung im 2. Obergeschof, Haus 2,

B4. Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-02-2 bezeichneten

Wohnung im 2. ObergeschoB, Haus 2,

55.

B7.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

. Mitberechtigungsanteil von

. Mitberechtigungsanteil von

Mitberechtigungsanteil von 244 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 02-02-3 bezeichneten

Wohnung im 2. Obergeschof, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 173/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-03-1 bezeichneten

Wohnung im 3. ObergeschoB3, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 161/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-03-2 bezeichneten

Wohnung im 3. Obergeschol, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 244 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-03-3 bezeichneten

Wohnung im 3. Obergeschof3, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 173/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigenturmn an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-04-1 bezeichneten

Wohnung im 4. ObergeschoB, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 02-04-2 bezeichneten

Wohnung im 4. Obergeschol}, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-04-3 bezeichneten

Wohnung im 4. Obergeschol3, Haus 2,

Mitherechtigungsanteil von 174 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-05-1 bezeichneten

Wohnung im 5. Obergeschof3, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 1617100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-05-2 bezeichneten

Wohnung im 5. Obergeschof, Haus 2,

245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-05-3 bezeichneten

Wohnung im 5. ObergeschoB, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 174 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-06-1 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschol3, Haus 2,

161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 02-06-2 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschol, Haus 2,




67.

69.

70.

.

12,

73.

74,

75.

76.

77.

78.

. Mitberechtigungsanteil von

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit-dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-06-3 bezeichneten

Woahnung im 6. ObergeschoB, Haus 2,

174 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigenturn an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-07-1 bezeichneten

Wohnung im 7. ObergeschoB, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 161/100000,
verbunden mit dem Sonder- :
eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-07-2 bezeichneten

Wohnung im 7. ObergeschoB, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-07-3 bezeichneten

Wohnung im 7. Obergeschof, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von . 174/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-08-1 bezeichneten

Wohnung im 8. ObergeschoB, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-08-2 bezeichneten

Wohnung im 8. Obergeschof, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-08-3 bezeichneten

Wohnung im 8. ObergeschoB, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 174 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-09-1 bezeichneten

Wohnung im 9. ObergeschoB, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von
verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 02-09-2 bezeichneten
Wohnung im 9. ObergeschoB, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-09-3 bezeichneten

Wohnung im 9. Obergeschol3, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 174 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-10-1 bezeichneten

Wohnung im 10. Obergeschol3, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-10-2 bezeichneten

Wohnung im 10. Obergeschof, Haus 2,

161100000,

79.

80.

81.

82.

B3.

85,

87.

88.

89.

. Mitberechtigungsanteil von

Mitberechtigungsanteil von 245 {100 000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 02-10-3 bezeichneten

Wohnung im 10. ObergeschoB, Haus 2,

Mitberechtigungsanteil von 246 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-00-1 bezeichneten

Wohnung im ErdgeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 162 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 03-00-2 bezeichneten

Wohnung im Erdgeschol3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 243/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-00-3 bezeichneten

Wohnung im Erdgeschol3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 246 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-01-1 bezeichneten

Wohnung im 1. Obergeschof3, Haus 3,

162 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-01-2 bezeichneten

Wohnung im 1. Obergeschof3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 243100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

pian mit Nr. 03-01-3 bezeichneten

Wohnung im 1. ObergeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 246/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-02-1 bezeichneten

Wohnung im 2. ObergeschofB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 162100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-02-2 bezeichneten

Wohnung im 2. Obergeschol3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 243 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-02-3 bezeichneten

Wohnung im 2. Obergeschof}, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 246100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-03-1 bezeichneten

Wohnung im 3. ObergeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 162/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-03-2 bezeichneten

Wohnung im 3. Obergeschol3, Haus 3,
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91.
92.
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95.
96.
- 97.

98.

100.
101.

102.

Mitberechtigungsanteil von '243 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-03-3 bezeichneten

Wohnung im 3. ObergeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteit von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

pian mit Nr. 03-04-1 bezeichneten

Wohnung im 4. ObergeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 162/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-04-2 bezeichneten

Wohnung im 4. ObergeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-04-3 bezeichneten

Wohnung im 4. ObergeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 247 {100000,
verbunden mit dem Sonder- .

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-05-1 bezeichneten

Wohnung im 5. Obergeschol3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 162 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-05-2 bezeichneten

Wohnung im 5. ObergeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-05-3 bezeichneten

Wohnung im 5. ObergeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 03-06-1 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschof}, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 162/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-06-2 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschol, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-06-3 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschol3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 247 100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-07-1 bezeichneten

Wohnung im 7. ObergeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 162 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-07-2 bezeichneten

Wohnung im 7. Obergeschof, Haus .3,'

103.

104.

105,

106.

107.

108.

109.

110.

111,

F112) MitSerechtigungsanteil von

113.

F|1 14) Mitberechtigungsanteil von

Mitberechtigungsanteil von 245 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 03-07-3 bezeichneten

Wohnung im 7. ObergeschoB, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-08-1 bezeichneten

Wohnung im 8. Obergeschof3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 162 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-08-2 bezeichneten

Wohnung im 8. Obergeschof3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 245/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-08-3 bezeichneten

Wohnung im 8. Obergeschof3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan Nr. 03-09-1 bezeichneten

Wohnung im 9. Obergeschof3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 162 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-09-2 bezeichneten

Wohnung im 9. Obergeschof3, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 245/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-09-3 bezeichneten

Wohnung im 9. Obergeschol, Haus 3,

Mitberechtigungsanteil von 202 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-10-2 bezeichneten

Wohnung im 10. Obergeschof3, Haus 3,_

Mitberechtigungsanteil von 245100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 03-10-3 bezeichneten

Wohnung im 10. Obergeschol3, Haus 3,

247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-00-1 bezeichneten

Wohnung im Erdgeschof}, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mjt Nr. 04-00-2 bezeichneten

Wohnung Im ErdgeschoB, Haus 4,

284100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-00-3 bezeichneten

Wohnung im ErdgeschoB, Haus 4,
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115.

1186.
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118.
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120.

121.

122.

124.

125.

126.

Mitberechtigungsanteil von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-01-1 bezeichneten

Wohnung im 1. Obergeschof3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 161/100000,
verbunder mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-01-2 bezeichneten

Wohnung im 1. ObergeschoB, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von
verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 04-01-3 bezeichneten
Wohnung im 1. Obergeschof3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

gigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-02-1 bezeichneten

Wohnung im 2. ObergeschoB, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 161/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-02-2 bezeichneten

Wohnung im 2. Obergeschof}, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 284 /100000,
verbunder mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-02-3 bezeichneten

Wohnung im 2. Obergeschof3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-03-1 bezeichneten

Wohnung im 3. Obergeschof3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

pfan mit Nr. 04-03-2 bezeichneten

Wohnung im 3. Obergeschol3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 284 /100000,
verbunden mit dem Sonder- :
eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-03-3 bezeichneten

Wohnung im 3. ObergeschoB, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-04-1 bezeichneten

Wohnung im 4. Obergeschol3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-04-2 bezeichneten

Wohnung im 4. Obergeschof, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 284 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eilgenturn an der im Aufteilungs-

pian mit Nr. 04-04-3 bezeichneten

Wohnung im 4. ObergeschoB, Haus 4,

284/100000,

127

128.

£ 1129) Mitberechtigungsanteil von

130.

131.

132.

133.

134.

136.

136.

137.

138

Mitberechtigungsanteil von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-05-1 bezeichneten

Wohnung im 5. ObergeschoB, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-05-2 bezeichneten

Wohnung im 5. Obergeschof3, Haus 4,

284 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-05-3 bezeichneten

Wohnung im 5. Obergeschof3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-06-1 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschol3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-08-2 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschof}, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 284 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-08-3 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschof3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 247 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 04-07-1 bezeichneten

Wohnung im 7. Obergeschof3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 161 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-07-2 bezeichneten

Wohnungim 7. Obergeschof3, Haus 4,

Mitberechtigungsanteil von 284 /100000,
verbunden mit dem Sonder- '
eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 04-07-3 bezeichneten

Wohnung im 7. Obergeschof, Haus 4,

Mitbergehtigungsanteil von 249/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an derim Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-00-1 bezeichneten

Wohnung im Erdgeschof, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 158100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-00-2 bezeichneten

Wohnung im ErdgeschoB, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 230 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-00-3 bezeichneten

Wohnung im ErdgeschoB, Haus 5,




139.

140.

141,

142

143,

144.

145,

146.

147.

148.

149,

150.
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Mitberechtigungsanteil von 285 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-01-1 bezeichneten

Wohnung im 1. ObergeschoB, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 158 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-01-2 bezeichneten

Wohnung im 1. Obergeschof}, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 230/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 05-01-3 bezeichneten

Wohnung im 1. ObergeschoB, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 286 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-02-1 bezeichneten

Wohnung im 2. Obergeschof, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 158 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-02-2 bezeichneten

Wohnung im 2. ObergeschoB, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 230/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-02-3 bezeichneten

Wohnung im 2. Obergeschof3, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 286 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-03-1 bezeichneten

Wohnungim 3. ObergeschoB, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 158100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-03-2 bezeichneten

Wohnung im 3. ObergeschoB, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 230100000,
verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 05-03-3 bezeichneten

Wohnung im 3. ObergeschoB, Haus 5,
286 /100000,

Mitberechtigungsanteil von
verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 05-04-1 bezeichneten
Wohnung im 4. Obergeschol3, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 1587100000,
verbunden mit dem Sonder- '
eigentum an der Im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-04-2 bezeichneten

Wohnung im 4. Obergeschol, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 232/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-04-3 bezeichneten

Wohnung im 4. ObergeschoB, Haus 5,

151,

152.

153.

154} Mitberechtigungsanteil von
" verbunden mit dem Sonder-
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156.

157.

158.

159.

160.

161.

162.

Mitberechtigungsanteil von 286 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

ptan mit Nr. 05-05-1 bezeichneten

Wohnung im 5. ObergeschoB, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 158100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-05-2 bezeichneten

Wohnung im 5. Obergeschol3, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 232/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 05-05-3 bezeichneten

Wohnung im 5. Obergeschol3, Haus 5,
286 /100000,

eigentum an der im Aufteilungs-
ptan mit N\ 05-08-1 bezei
Wohnung inTe: geschol, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 158/ 100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 05-06-2 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschol3, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 232/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteifungs-

ptan mit Nr, 05-06-3 bezeichneten

Wohnung im 6. Obergeschof, Haus 5,

Mitberechtigungsanteil von 238/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 06-00-1 bezeichneten

Wohnung im Erdgeschol, Haus 6,

Mitberechtigungsanteil von 177/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 06-00-2 bezeichneten

Wohnung im Erdgeschol3, Haus 6,

Mitberechtigungsanteil von 229/100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 06-00-3 bezeichneten

Wohnung im Erdgeschof, Haus 6,

Mitberéchtigungsanteil von 2737100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 06-01-1 bezeichneten

Wohnung im 1. ObergeschoB, Haus 6,

Mitberechtigungsanteil von 177 /100000,
verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr, 06-01-2 bezeichneten

Wohnung im 1. ObergeschoB, Haus 6,

Mitberechtigungsanteil von
verbunden mit dem Sonder-
elgentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 068-01-3 bezeichneten
Wohnung im 1.Obergeschof, Haus 6,

229/100000,

e et K



163. Mitberechtigungsantell von 273/100000, 172. Mitberechtigungsanteil von 274 /100000,

verbunden mit dem Sonder- verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs- eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 06-02-1 bezeichneten plan mit Nr. 06-05-1 bezeichneten
Wohnung im 2. Obergeschof3, Haus B, Wohnung im 5. ObergeschoB, Haus 6,
164. Mitberechtigungsanteil von 177 /100000, 173. Mitberechtigungsanteil von 177 /100000,
verbunden mit dem Scnder- verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs- eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 06-02-2 bezeichneten plan mit Nr. 06-05-2 bezeichneten
Wohnung im 2. ObergeschoB, Haus 6, Wohnung im 5. Obergeschof, Haus 8,
165. Mitberechtigungsanteil von 229 /100000, 174. Mitberechtigungsanteil von 231 /100000,
verbunden mit dem Sonder- verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs- eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 06-02-3 bezeichneten plan mit Nr. 06-05-3 bezeichneten
Wohnung im 2. ObergeschoB, Haus 8, Wohnung im 5. ObergeschoB, Haus 6,
166. Mitberechtigungsanteil von 274 /100000, 175. Mitberechtigungsanteil von 219/100000,
verbunden mit dem Sonder- verbunden mit dem Sonder-
_ eigentum an der im Aufteilungs- eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 06-03-1 bezeichneten plan mit Nr. 06-06-2 bezeichneten
Wohnung im 3. ObergeschoB, Haus 6, ' Wohnung im 6. ObergeschoB, Haus 6,
167. Mitberechtigungsanteil von 177 /100000, 176. Mitberechtigungsanteil von 231/100000,
verbunden mit dem Sonder- verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs- eigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 06-03-2 bezeichneten plan mit Nr. 06-06-3 bezeichneten
Wohnung im 3. ObergeschoB, Haus 6, Wohnung im 6. ObergeschoB, Haus 6,
168. Mitberechtigungsanteil von 223/100000, 177. Mitberechtigungsanteil von 334/100000,
verbunden mit dem Sonder- verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs- eigentum an der aus dem
plan mit Nr. 06-03-3 bezeichneten Aufteilungsplan ersichtlichen
Wohnung im 3. ObergeschoB, Haus 6, Ladenflache im Haus 1, Erdgeschof,
169. Mitberechtigungsanteil von 274 /100000, 178. Mitberechtigungsanteil von 60946/ 100000,
verbunden mit dem Sonder- verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs- eigentum an der aus dem F
plan mit Nr. 06-04-1 bezeichneten _ Aufteilungsplan ersichtlichen z 9’
Wohnung im 4. Obergeschol, Haus 6, Heizzentrale im Haus 1, Keller,
170. Mitberechtigungsanteil von 177/100000, 179. Mitberechtigungsanteil von 9/100000,
verbunden mit dem Sonder- verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs- eigentum an der aus dem FZ “
plan mit Nr. 06-04-2 bezeichneten Aufteilungsplan ersichtlichen :
Wohnung im 4. Obergeschof, Haus 6, Ubergabestation im Haus 4, Keller.

' v; 171. Mitberechtigungsanteil von  231/100000,

verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 06-04-3 bezeichneten
Wohnung im 4. ObergeschoB, Haus 6,

§3 -

Mit Riicksicht darauf, daB in zwei weiteren Bauabschnitten die Errichtung von zusatzlichen Wohnungen
oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen vorgesehen ist, behalt sich die Investbau GmbH & Co.
KG vor, von den Mitberechtigungsanteilen bei der Heizzentrale, die zur Zeit 60946100000 Anteile be-
tragen soll, eine weitere Aufteilung vorzunehmen, um zus4tzliche Mitberechtigungsanteile fir die geplan-
ten Wohnungen bzw. nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen zu bilden.

Demgemaf haben die Wohnungserbbauberechtigten die nachtrégliche Anderung der Teilungserklarung
und die Durchfihrung der weiter geplanten BaumaBnahme entschédigungslos zu dulden.

Die Investbau GmbH & Co. KG gilt als unwiderruflich bevollméchtigt, die Abénderung der Teilungserkla-
rung gemal dem vorstehenden Zweck vorzunehmen und beim Grundbuchamt die erforderlichen Antrége
zu stellen.

Sollte es hierzu nicht kommen, wird der Verwalter unwiderruflich angewiesen, nach Bezugsfertigkeit der
Heizzentrale im Haus 1, Keller, bei Abrechnungen, denen die Héhe des Mitberechtigungsanteils zugrunde
liegt, diese Heizzentrale mit einem Mitberechtigungsanteil von 123100000 zu berlcksichtigen. Die Stimm-
rechtsregelung gemaB § 15 Abs. 5 der nachstehenden Gemeinschaftsordnung bleibt hiervon unberthrt.
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il. Gemeinschaftsordnung
§1 Allgemeines

Fir die Rechtsbeziehungen der Wohnungseigentimer bzw. Teileigentimer untereinander sowie zwischen
ihnen und dem Verwalter gelten die Verschriften der §§ 10 bis 28 WEG in Verbindung mit § 30 WEG, soweit
nicht nachstehend etwas anderes bestimmt ist.

§2 Begriffishestimmungen

(1) Wohnanlage im Sinne dieser Gemeinschaftsordnung ist die Summe des gemeinschaftlichen Eigentums
und aller Sondereigentumseinheiten.

(2) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentums-
anteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

(3) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Réumen eines Gebédudes
In Verbindung mit dem Mitberechtigungsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

(4) Gemeinschaftliches Eigentum sind die Teile, Anlagen und Einrichtungen der Geb&ude, die nicht im
Sondereigentum stehen. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrt auch das jeweils vorhandene Ver-
waltungsvermogen.

Gemeinschaftliches Eigentum sind auch die s&mtlichen Wagenabstellplatze, die auf der Wohnanlage
auBerhalb des Teileigentums ,Parkhaus® errichtet werden. Fur diese Abstellplétze gilt die Sonderregelung
des § 3 Abs. 6.

(5) Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Wohnung gehérenden Réume sowie die zu diesen
Raumen gehdrenden Bestandteile des Geb#udes, die veréndert, beseitigt oder eingefigt werden kénnen,
ohne dafB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines
anderen Wohnungseigentimers Uber das nach § 14 WEG zulassige Mal hinaus beeintréchtigt oder die
duBere Gestaltung des Gebaudes verandert wird. Teile des Gebaudes, die fir dessen Bestand und
Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungseigentiimer dienen, insbesondere die Zentralheizungsanlage, sind nicht Gegenstand des Son-
dereigentums, selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden Raume befinden.

In Ergénzung und im Rahmen dieser Bestimmung wird festgelegt, daB zum Sondereigentum gehéren:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden Réume, sowie der Boden-
belag von Balkonen und Terrassen,

b) die nichttragenden Zwischenwande innerhalb des Sondereigentums,

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum Sondereigentum gehérenden Raume, auch
soweit die putztragenden Wande nicht zum Sondereigentum gehdren,

d) die Innentiren der im Sondereigentum stehenden Réume und die AuBenfenster, Balkon- und Terrassen-
sowie AuBentiren,

e) samtliche, innerhalb der im Sondereigentum stehenden Réume befindlichen Einrichtungen und Aus-
stattungsgegenstinde,

f) die Wasserleitung vom AnschluB an die gemeinsame Steigleitung an,

g) die Versorgungsleitungen fiir Strom von der Abzweigung ab Z&hler, sowie die Schwachstrom- und
Antennenleitungen von der jeweiligen Hauptleitung an, - :

h) die Entwisserungs!eitung bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame Falleitung,

i} die Vor- und Ricklaufleitung und die Heizkérper der Zentralheizung von der AnschluBstelle an die
gemeinsame Steig- bzw. Falleitung an,

k) die Rolliden einschiieBlich der Rolladenk#sten, soweit vorhanden,
1) die Garagentore, soweit vorhanden.

“n B
~ FEEN

83 Nutzung des Wohnungseligentums

(1) Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Wohnungseigentums, sowelt

sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz (vgl. § 14 WEG) oder dieser Erklarung ergeben. Er hat ferner
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das Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Raume, Anlagen und
Einrichtungen und der gemeinschaftlichen Grundsticksflachen. Der Verwalter kann eine fur alle Betei-
ligten verbindliche Hausordnung erlassen und diese gegebenenfalls den Erfordernissen der Praxis kiinftig
durch Anderung anpassen.

{2) Zur Ausiibung eines Gewerbebetriebes oder Berufes in der Wohnung Ist der Wohnungseigentumer
nur mit Zustimmung des Verwalters berechtigt. Die Zustimmung kann unter Auflagen erteilt werden: sie
ist stets widerruflich, kann jedoch vom Verwalter nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Als wich-
tiger Grund gilt insbesondere, wenn die Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beein-
trachtigung anderer Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner befirchten 1aBt oder wenn sie den
Charakter des Hauses beeintrachtigen.

(3) Die Bestimmungen des vorgehenden Absatzes gelten sinngemaf auch fir die erforderliche Zustim-
mung zur Vermietung, Verpachtung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung einer Wohnung. Dies gilt jedoch
nicht fiir den Fall der Uberlassung an den Ehegatten des Eigentumers, Verwandte in gerader Linie oder
Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder wenn ein Kreditgeber zur Rettung seiner Forderung ein
Wohnungseigentum angesteigert hat und es einem Dritten UberlaBt.

(4) Veranderungen am Wohnungseigentum bediirfen der schriftlichen Einwilligung des Verwalters, soweit
es sich um Maurer- und Betonarbeiten handelt oder um Arbeiten, die EinfluB auf die aligemeine Verteilung
von Be- und Entwasserung, Heizung, Strom und sonstige Leitungen wie Telefon und Antenne haben
kénnen,

(5} Erteilt der Verwalter in den Fillen der Ziffern 2-4 eine beantragte Einwilligung nicht oder nur unter
Auflagen oder widerruft er eine widerruflich erteilte Einwilligung, so hat der hierdurch Beschwerte das
Recht der Appellation an die Eigentimerversammiung (vgl. § 15 Abs. 2 dieser Urkunde). Der Verwalter ist

\_2u einer Anderung seiner Entscheidung verpflichtet, wenn er hierzu durch einen BeschluB der Wohnungs-

eigentlimer angehalten wird, zu dem die Stimmenmehrheit samtlicher stimmberechtigter Wohnungseigen-
tUmer erforderlich ist (§ 6 Abs. 5 gilt sinngemabh).

(6) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Eigentum in Sondereigentum zu unterteilen unter der
Bedingung, daB auf das entstehende Sondereigentum diese Gemeinschaftsordnung Anwendung finden
muB, mit der Folge, daB fiir die neuen Eigentimer alle Rechte und Pflichten aus dieser Gemeinschafts-
ordnung unmittelbar gelten.

(7) a) Das Nutzungsrecht an den Abstellplatzen auf der Wohnanlage auBerhalb des Teileigentums ,Park-
haus™ einschlieBlich des Rechts zur Mitbenutzung der Zu- und Abgiénge und die Befugnis, Bestimmungen
Uber diese zu treffen, verbleibt bei der Investbau GmbH & Co. KG.

Die investbau GmbH & Co. KG wird unwiderruflich bevollmachtigt, Erwerbern von Eigentumswohnungen
ein obligatorisches Nutzungsrecht an einem bestimmten Abstellplatz zu ubertragen.

b) Sémtliche Wohnungseigentimer verzichten in bezug auf die Absteliplatze gegentiber dem Nutzungs-
berechtigten auf ihre Rechte aus dem gemeinschaftlichen Eigentum. Dieser Verzicht gilt auch fur jeden
Fall einer zulassigen Ubertragung des Nutzungsrechtes durch den betreffenden Wohnungseigentumer
gegeniber dessen jeweiligen Rechtsnachfolger.

¢) Fur die Ubertragung und Entziehung des Nutzungsrechtes gelten die fur das Wohnungseigentum ge-
troffenen Bestimmungen entsprechend.
ur den Fall, daB eine VerauBerung des Wohnungseigentums der Zustimmung des Verwalters nicht be-

“darf, gilt diese Zustimmung fir die Ubertragung des obligatorischen Nutzungsrechtes ebenfalls als un-

widerruflich erteilt.

d) Die fiir dieAbsteIlpIﬁ-tze entfallenden Lasten und Kosten sind von dem jeweiligen Nutzungsberechtigten

zZutragen. -

(8) Der Verwalter teilt jedem Wohnungseigentiimer einen Kellerraumzu.

§4 Ubertragung des Wohnungseigentums

(1) Das Wohnungseigentum ist verauBerlich und vererblich. Die Weiterver&uBerung bedarf der Zustim-
mung des Verwalters. Die Zustimmungsgebiihr betrégt ein Zwolftel der Verwaltergebuhr, die in § 11 Abs. 7
festgelegt ist, zuzuglich Auslagen. Fir sie haften VerduBerer und Erwerber als Gesamtschuldner. Die
Zustimmung ist nicht erforderlich im Falle der VerguBerung an den Ehegatten, Verwandte in gerader Linie,
Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder bei VerduBerung des Wohnungseigentums im Wege
der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwalter. Die Beschrénkung ist weiter fur den Fall
ausgeschlossen, daB der jeweilige Gl4ubiger des an erster Rangstelle eingetragenen Grundpfandrechts
die Eigentumswohnung erwirbt oder ersteigert oder spéter weiterverguBert. In allen Fallen, in denen die
Zustimmung des Verwalters zur VerduBerung des Wohnungseigentums nicht erforderlich ist, sind der
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Erwerber und der VeraufBlerer verpflichtet, dem Verwalter den Eigentumsiibergang anzuzeigen. Belde
haften fUr den Schaden, der aus der Unterlassung der Anzeige entsteht, als Gesamtschuldner. Das gleiche
gilt gegebenenfalls fir das Miteigentum an dem Teileigentum ,Parkhaus* bzw. fur das Sondernutzungs-
recht an einem Absteliplatz, doch dirfen diese Rechte nur zusammen mit der Eigentumswohnung oder
aber an einen anderen Wohnungseigentimer innerhalb der gleichen Wohnanlage verduBert werden, so-
fern bei der ersten VerauBerung der ideelle Miteigentumsanteil an dem Teileigentum ,Parkhaus® bzw.
das Sondernutzungsrecht an einem Abstellplatz zusammen mit der Eigentumswohnung erworben wurde.

Die Investbau GmbH & Co. KG ist zu einer gesonderten Ver&duBerung berechtigt.

(2) Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus wichtigem Grunde versagen. Als wichtiger Grund gilt ins-
besondere, wenn begriindete Zweifel daran bestehen, daB

a) der Erwerber die ihm gegenuber der Eigentiimergemeinschaft obliegenden finanziellen Verpflichtungen
erfillen wird oder

b} der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehérende Person sich in die Hausgemeinschaft einfiigen
wird.

Als wichtiger Grund fir die Versagung der Zustimmung zu einer WeiterverauBerung gilt es insbesondere,
wenn in dem VerduBerungsvertrag keine Vereinbarungen lUber die Zahlung des Erbbauzinses getroffen
und insbesondere keine Unterwerfungserklarungen wegen des Erbbauzinses gegentber der Grundstiicks-
eigentimerin, also dem Deutschen Reich (Reichseisenbahnvermégen), abgegeben worden sind.

(3) Versagt der Verwalter die Zustimmung, so gelten die Bestimmungen des § 3 Abs. 5 sinngeméB.

85 Sondernutzung und Verinderung am gemeinschaftiichen Eigentum

(‘I)- Teile des gemeinschaftlichen Eigentums kdnnen einer besonderen Nutzung durch Vermietung oder
Verpachtung zugefihrt werden.

(2) Veranderungen des gemeinschaftlichen Eigentums bedirfen genauso der schriftlichen Einwilligung
des Verwalters und darfen nur in der vom Verwalter gebilligten Art und Form vorgenommen bzw. ange-
bracht werden wie Reklameeinrichtungen und Schilder, Antennen und Markisen. § 3 Abs. 5 gilt sinngeméab.

(3) Mietvertrage etc. zwischen der Wohngemeinschaft und einem Wohnungseigentimer enden ohne
Kiindigung mit dem Ablauf des Tages, an welchem der Wohnungseigentimer sein Wohnungseigentum
aufgibt.

(4) Der Verwalter ist beauftragt, namens und fur Rechnung der Wohnungseigentimergemeinschaft
Rechtsverhaltnisse iber Sondernutzungsverhaltnisse einzugehen und zu beenden. Die Erlose hieraus
werden den Wohnungseigentimern im Verhaltnis ihrer 100000stel-Anteile gutgebracht. Die Regelung des
§ 8 Abs. 7 bleibt hiervon unberihrt.

(5) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die von dem im Haus 1 befindlichen Heiz-
werk unter Benutzung der zusatzlich zu schaffenden Ubergabestationen erzeugte Warme fir die einzelnen
Wohnungen abzunehmen.

§6 Instandhaltung

(1) Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum géhoérenden Teile des Gebaudes und des
Grundstiicks obliegt der Eigentimergemeinschaft, vertreten durch den Verwalter. Der Verwalter ist gene-
rell beauftragt und bevollméchtigt, alle hierzu erforderlichen Mafinahmen zu treffen.

(2) AbschluBtiiren, AuBenfenster und gegebenenfalls Rolladen sind, wenn sie zum Sondereigentum ge-
héren, vom Sondereigentiimer instandzuhalten; in Bezug auf den AuBenanstrich oder die &ufere Ober-
flachenbehandlung sind sie wie gemeinschaftliches Eigentum zu behandeln.

(3) Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden Teile des Ge-
biudes so instandzuhalten, da dadurch kein anderer Eigentimer beeintréchtigt und der Wert des Woh-
nungseigentums auf dem Niveau der bei Ersterwerb gelieferten Augstattung erhalten bleibt.

(4) GrobBere InstandsetzungsmaBnahmen (z. B. Anstrich der AuBenfassade, Dachdeckungen, Anstrich der
Treppenhéuser, Fahrstuhlerneuerung oder dergleichen) schlégt der Verwalter der Eigentimergemein-

. schaft zur BeschluBfassung vor. Die Eigentimerversammlung entscheidet Uber solche Vorschlége mit

elnfacher Mehrheit. Die Entscheidung hat auch die Frage der Kostendeckung zu umfassen. Ist Gefahr im

‘Verzuge, so ist der Verwalter berechtigt, MaBinahmen einzuleiten.

14



(5) Verfallt der Vorschlag des Verwalters der Ablehnung, so haften die ablehnenden Miteigentiimer den
zustimmenden fur alle Schaden und Wertminderungen, die aufgrund der NichtdurchfGhrung der vorge-
schlagenen MaBnahmen entstehen, als Gesamtschuldner (vgl. § 15 Abs. 9). Die Namen der ablehnenden
Eigentimer sind im Protokoll festzuhalten.

(6) Im Falle der Beschadigung von Gemeinschaftseigentum bleiben gesetzliche Schadenersatzanspriiche
unberlhrt. Fir Schaden, die von Besuchern, nutzungsberechtigten Dritten, Lieferanten, Spediteuren usw.
— auch ohne Verschulden — verursacht werden, haften die betreffenden Eigentimer gegebenenfalls
gesamtschuldnerisch mit diesen, und zwar im Falle der Beschadigung von Gemeinschaftseigentum gegen-
{ber der Gemeinschaft, im Falle der Beschéidigung von Sondereigentum gegeniber dem Wohnungseigen-
tumer. Auch Eigentimer haften entsprechend fur schuldlos verursachte Schaden.

§7 Anzeigepflicht des Wohnungseigentiimers, Besichtigungsrecht des Verwalters

(1) Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, Méngel, Schaden und Gefahrenméglichkeiten am Grund-
stiick oder Gebaude dem Verwalter unverziglich schriftlich anzuzeigen.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, nach vorheriger Anmeldung zu angemessener Tageszeit den Zustand des
Sondereigentums und des sich im Bereich des Sondereigentums befindlichen Teils des gemeinschaftlichen
Eigentums im Hinblick auf etwa notwendige Instandhaltungsarbeiten zu iiberprifen oder iberprifen zu
lassen.

88 Kostendeckung, Reparaturrlicklage

(1) Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten am Gemeinschaftseigentum erfolgen stets auf gemein-
“same Rechnung aller Beteiligten. Die Kostenverteilung richtet sich nach § 11 Abs. 1 bzw. Abs. 6.

(2) Zum Zwecke der Deckung kiinftiger Instandsetzungskosten sind die Miteigentimer zur Ansammlung
einer angemessenen Instandhaltungsriicklage verpflichtet. Jeder Miteigentimer hat einen nach seinem
Anteil bemessenen Betrag zu entrichten. Dieser Betrag wird vom Verwalter festgesetzt. Eine Anderung
dieser Festsetzung ist der Eigentimerversammlung nur mit der Mehrheit samtlicher stimmberechtigter
Wohnungseigentimer mbglich. § 6 Absatz 5 gilt in diesem Falle sinngemaB.

§9 Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

(1) Werden die Geb3ude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungseigentimer untereinander
verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wiederherzustellen. Decken die Versiche-
rungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder Woh-
nungseigentimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe eihes seinem Miteigentums-

- anteil entsprechenden Bruchteils zu tragen.

(2) Jeder Wohnungseigentimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der festgestellten
Entschadigungsanspriche und der nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder der
Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstel-
lung durch VeréuBerung seines Wohnungseigentums befreien. Er hat zu diesem Zweck dem Verwalter
eine gerichtliche oder notariell beurkundete VerduBerungs-Vollmacht-2u erteilen. Dabei ist der Verwalter
zu erméchtigen, das Wohnungseigentum freihéndig zu verduBern oder nach MaB3gabe und in entsprechen-
der Anwendung der §§ 53 ff WEG versteigern zu lassen,

(3) Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniberwindliches Hindernis entgegen, so ist
jeder Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf
Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit-
erklart, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentiimers zum Schatzwert
zu ubernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine begrundeten Bedenken bestehen.

W
L .

§10 Aufhebungsverfahren

Ist die Gemeinschaft in den Fallen des § 9 Abs. 3 aufzuheben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege

der frethéndigen VerauBerung oder der sffentlichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG.
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§ 11 Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) Jedem Wohnungseigentimer gebiihrt ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil der Nutzungen des
gemeinschaftlichen Eigentums; jeder Wohnungseigentiimer ist den anderen Wohnungseigentiimern gegen-
uber verpflichtet, die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung,
Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen
Eigentums nach dem Verhaltnis seines Anteils zu tragen. Diese Regelung gilt nur, soweit nicht in den oder
auf Grund der folgenden Absatze ein anderer Umlageschliissel festgesetzt ist oder 6ffentlich-rechtliche
Lasten und Gebiihren It. Einzelbescheiden fur die einzelnen Eigentumswohnungen ergehen.

Die gesamte Wohnanlage wird zum Zwecke der Abrechnung in vier Abrechnungsgemeinschaften unter-
teilt, und zwar in der Weise, daB die sich aus der vorstehenden Teilungserklarung ergebenden bzw. in
Aussicht genommenen Héuser 1 bis 6, 7 bis 10, 11 bis 17 und das Parkhaus eine besondere Abrechnungs-
gemeinschaft bilden. Der Verwalter ist verpflichtet, fur jede Untergemeinschaft deren Aufwendung, also
insbelsondere deren Lasten, aber auch deren Nutzen auf die betreffende Untergemeinschaft gesondert
umzulegen.

(2) Die Vorauszahlungen der Eigentimer bestimmen sich nach einem Wirtschaftsplan, den der Verwalter
aufstellt. Wirtschaftsjahr soll das Kalenderjahr sein; der Verwalter kann jedoch Beginn und Ende des Wirt-
schaftsjahres hiervon abweichend festsetzen. Sofern die Umsténde erhdhte Ansitze erforderlich machen,
ist der Verwalter auch wahrend des Wirtschaftsjahres zu einer Neufestsetzung der Vorauszahlungen
berechtigt.

Abweichend von der vorstehenden grundsatzlichen Regelung wird eine Sonderregelung dahingehend
getroffen, dal} fir die Dauer von einem Jahr, beginnend an demjenigen Monatsersten, der dem Bezug der
ersten errichteten Wohnung folgt, ein pauschaliertes Wohngeld zu entrichten ist, iber das eine Abrechnung
nicht vorgenommen wird.

(3} Nach Ablauf eines jeden weiteren Wirtschaftsjahres hat der Verwalter eine Gesamtabrechnung fir die
Bewirtschaftung der Wohnanlage aufzustellen und auf dieser Grundlage, spatestens fiinf Monate nach
Ende des Wirtschaftsjahres, Uber die geleisteten Vorauszahlungen Abrechnung zu erteilen. Diese Ab-
rechnung ist dem Wohnungseigentimer schriftlich mitzuteilen, Wenn nicht innerhalb von vier Wochen
nach Absendung schriftlich begrindeter Widerspruch eingelegt ist, gilt die Abrechnung als anerkannt.

Etwa zuviel gezahlte Betrége sind dem Wohnungseigentumer gutzubringen, etwaige Fehlbetrage sind von
ihm mit der nachsten falligen Zahlung auszugleichen. Zuviel gezahite Betrage werden nicht verzinst.

Eine BeschluBfassung durch die Eigentimerversammiung (§ 28 Abs. 5 WEG) findet nicht statt. Eine Prifung
der Unterlagen durch den Vertrauensmann (vgl. § 18) findet gegebenenfalls wahrend der normalen Ge-
schéftszeit in den Blrordumen des Verwalters statt.

(4) Zahlungsrickstande auf die monatlichen Vorauszahlungen und auf etwaige jahrliche Nachzahlungen
sind ab Faltigkeit mit 4 vom Hundert Uber den jeweiligen Bundesbankdiskontsatz zu verzinsen. Die Zinsen
werden der Rucklage gemaf Ziffer 5f zugefihrt. Werden Teilzahlungen geleistet, so bestimmt der Ver-
walter die Art der Verwendung, im Zweifel gilt § 367 BGB. Die Leistung von Zahlungen auf Sperrkonto gilt
als Fall der S&umnis mit den damit verbundenen Folgen. Aufrechnung, Zuriickbehaltung oder Hinterlegung
sind nicht zuléssig. Etwaige Gegenanspriiche sind ausschlieBlich in einem gesonderten Verfahren geltend
zu machen und kénnen erst nach rechtskréaftiger Entscheidung zur Aufrechnung gestellt werden. Fiir be-
rechtigte Mahnungen kann der Verwalter fur die erste Mahnung eine ihm zustehende Verwaltungsgebihr
von DM 5—, fir die zweite Mahnung von DM 7,50, fiir die dritte Mahnung von DM 10,— jeweils plus
Mehrwertsteuer fordern,

(5) Gegenstand der Abrechnung und Umlage sind folgende Poste/n/
a) Steuern und 6ffentliche Abgaben,

b) die Prémien fir samtliche nach dem pflichtgem&Ben Ermessen des Verwalters erforderlichen Versiche-
rungen einschlieBlich Haftpflicht fir Verwalter und Hausmeister,

¢) die Betriebskosten der Wohnanlage, insbesondere die Kosten der Wasser- und Stromversorgung, so-
weit sie nicht durch gesonderte Hauptzéhler ermittelt und direkt bezah!t werden,

d) Kosten fir Instandhaltung und Bildung einer angemessenen Instandhaltungsriicklage,

e) Kosten des Hausmeisters. Wird dem Hausmeister im Rahmen seines Entgeltes eine Wohnung zur Ver-
fiigung gestellt, so sind deren Kosten umlagefahig. Stellt der Verwalter die Wohnung aus eigenem
Bestand zur Verfigung, so wird zunéchst ein Betrag umgelegt, der einer kostendeckenden Miete, er-
rechnet aus dem vergleichbaren Kaufpreis gleicher Wohnungen bei Erstverkauf, entspricht. Mietet der
Verwalter die Wohnung von einem Dritten an, so wird der gezahlte Mietzins zuziglich evtl. Selbst-
kosten umgelegt.
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f) Beitrag zur Schaffung eines Sonderfonds bis zur Héhe von Insgesamt % der Summe, die nach dem
Wirtschaftsplan (§ 16) Gegenstand der Abrechnung und Umlage (Abs. 5, unter AuBerachtlassung des
Buchstabens f) ist. Mit der Ansammlung des Sonderfonds ist mit Anfang des 2. vollenWirtschaftsjahres
zu beginnen. Der Sonderfonds soll danach binnen drei Wirtschaftsjahren in gleichmaBigen Beitrdgen
angespart werden,

Aus den Mitteln dieses Fonds ist der Verwalter berechtigt,

1. fallige Zahlungen im Vorlagewege zu leisten, ohne daB der Zahlungspflichtige im Innenverhaltnis
hiervon befreit wird,

2. die Kosten der Rechtsverfolgung gegen sdumige Miteigentumer zu bestreiten,
3. seine ruckstandige Verwaltergebihr einschlieBlich der Mahngeblhren zu entnehmen.

g) Kosten fur Betrieb der Fahrstiihle (soweit vorhanden) und sonstige Sondereinrichtungen, wie z.B.
einer Sammelantenne oder einer Gemeinschaftswaschkiiche,

h) Kosten fur Reinigung und Pflege von Haus- und AuBenanlagen einschlieBlich Schnee und Eisbeseiti-
gung,

i) Kosten fir Heizung und Warmwasser, die gegebenenfalls auf der Grundlage von Wéarmemessern zu

ermitteln oder nach einem vom Verwalter zu wahlenden tblichen Verfahren umzulegen sind, bei Ein-
schaltung einer Spezialfirma ist deren Abrechnung verbindlich,

k) Kosten der Verwaltung,

: (‘/\_/ 1} sonstige Betriebskosten, soweit sie mit der Bewirtschaftung der Wohnanlage unmittelbar zusammen-

fi‘/

hangen und nach pflichtgemalRem Ermessen eines ordentlichen Verwalters notwendig sind.

(6) Die Hohe der umzulegenden Betrage folgt aus dem Wirtschaftsplan. Der Verwalter ist erméchtigt, den
Umlageschlussel unter Berlcksichtigung von § 11 dieser Gemeinschaftsordnung festzusetzen, er kann im
-Einzelfall jedes andere angemessene oder in der Wohnungswirtschaft Gbliche Umlegungsverfahren an-
wenden (z. B. nach der Wohnflache oder der Kopfzahl). Die Anderung einer entsprechenden Entscheidung
des Verwalters ist nur mit ¥%-Mehrheit samtlicher stimmberechtigter Wohnungseigentimer und nur mit
Wirkung fir das folgende Wirtschaftsjahr méglich.

(7) Die Verwaltergebihr betrégt unbeschadet der Mahngebihren je Eigentumswohnung 336,— DM und
fur jeden Abstellplatz 36,— DM jahrlich, und zwar affch soweit sich dieser im Teileigentum . Parkhaus*
befindet.

Bei mehr als 50 %iger gewerblicher Nutzung der Wohnung verdoppelt sich die Verwaltergebuhr.
Gewerbliche Nutzung ist auch die Nutzung der Rdume zur Austbung eines freien Berufes.
Bei Vermietung der Wohnung oder des Abstellplatzes erhéht sich die Gebuhr um '/s.

Fir jede zweite und folgende Eigentiimerversammlung in einem Jahr steht dem Verwaiter eine Gebihr von
DM 200,— sowie Reisekosten, gegebenenfalls auch fiur die protokollfithrende Person, zu. Hinzu kommt
jeweils die Mehrwertsteuer bei allen Gebihren.

Sowoh! die Eigentumergemeinschaft als auch der Verwalter sind berechtigt, eine Neufestsetzung der
Verwaltergebihren zu verlangen, wenn sich die bei VertragsabschluB maBgebenden Verhaltnisse wesent-
lich &ndern, als eine wesentliche Anderung ist insbesondere anzusehen, wenn sich der Tarif fir die Ange-
stellten im Baugewerbe &ndert. Erhiht oder ermaBigt sich der Tarif fir die Angesteliten des Baugewerbes,
so erhoht oder erméaBigt sich die Vergitung des Verwalters jeweils entsprechend um den gleichen Prozent-
satz. Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, den neuen Betrag nach einer begrindeten Aufforderung
des Verwalters zu entrichten, und zwar erstmals fir den der Aufforderting folgenden Kalendermonat.

Werden am gemeinschaftiichen Eigentum Reparaturen mit einem Wert von iber DM 5000,— ausgefuhrt,
;s(o hat der Verwalter Anspruch auf eine zuséatzliche Vergitung. Diese betrégt in Prozenten der Reparatur-
osten:
9% bis DM 10000,—
8% bis DM 40000,—
7% bis DM 80000, —
6% bis DM 200000,— und mehr

(8) Zahlungen erfolgen an die vom Verwalter bezeichnete Stelle. Der Verwalter ist ermichtigt, fallige
Betréige im Lastschriftverfahren (Abbuchung von Bankkonten) einzuziehen. Der Wohnungseigentimer ist
verpflichtet, hierfur ein Bankkonto zu benennen und dort ein entsprechendes Guthaben zu unterhalten.

(9) Die Zahlungspflicht des Wohnungseigentiimers beginnt mit dem Tag der von der Investbau GmbH &
Co. KG erklérten Bezugsfertigkeit. Bei Neubezug gilt als Ubergabetag fir alle Wohnungen desselben

Hauses derselbe Tag. Bei Eigentumerwechsel trégt jeder Beteiligte ein Zwélftel der Jahreskosten fir jeden
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auf thn entfallenden Monat. Im Gbrigen tritt jeder Erwerber einer Eigentumswohnung im Hinblick auf die
Abrechnung in alle Rechte und Pflichten des jeweiligen VerauBerers ein.

!
§12

Mit Racksicht auf § 5 Abs. 7 des Erbbaurechtsvertrages vom 1. Marz 1971 sind die Wohnungseigentiimer
verpflichtet, den auf sie entfallenden Wohnungserbbauzins an die Investbau GmbH & Co. KG auf das von
ihr naher zu bezeichnende Konto zur Weiterleitung an den Eigentimer des Grundstiicks, das Deutsche
Reich (Reichseisenbahnvermégen), zu zahlen.

8§13 Mehrverbrauch

Bewirtschaftungskosten, die ein Wohnungseigentimer durch ein das gewohnliche MaB ubersteigenden
Gebrauch oder Verbrauch verursacht, hat er allein zu tragen. Bei laufendem Mehrverbrauch von Wasser
zum Betrieb eines Gewerbes u. 4. ist der Wohnungseigentimer verpflichtet, sich einen Zwischenzahler auf
eigene Kosten setzen zu lassen.

§14 Entziehung des Wolmungseigentums

Abweichend von und ergéinzend zu der gesetzlichen Regelung wird bestimmt:

(1) Die Voraussetzung zur Entziehung des Wohnungseigentums liegt auch vor, wenn ein Wohnungseigen-
timer mit der Erfillung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung langer als 3 Monate mit einem
Betrag in Verzug ist, welcher 3 vom Hundert des Einheitswertes seines Wohnungseigentums Ubersteigt.

(2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu, so kann die Entziehung des
Eigentums zu Lasten s&mtlicher Mitberechtigter verlangt werden, sofern auch nur in der Person eines
Mitberechtigten die Voraussetzungen fir das Entziehungsverlangen begrindet sind.

(3) Der Fall des § 18 WEG liegt auch dann vor, wenn die Voraussetzungen in der Person eines Mieters
oder sonstigen inzwischen Berechtigten eingetreten und der Eigentimer nicht binnen einer angemessenen
Frist fur Abhilfe sorgt.

§15 Eigentﬁmefversammlung

-

(1) Angelegenheiten, iber die nach dem WEG oder nach dem Inhalt dieser Urkunde die Gemeinschaft der
Eigentumer durch Beschlufs entscheiden kann, werden durch BeschluBfassung in der Versammlung der
Wohnungseigentiimer geordnet. Schriftliche BeschluBfassung (§ 23 Absatz 3 WEG) ist nur dber Antrége
des Verwalters moglich. Einstimmigkeit ist nicht erforderlich.

(2) Die Eigentimerversammlung kann um beschluBfahig zu sein, nur durch den Verwalter einberufen wer-
den, der auch den Vorsitz fihrt. Der Verwalter braucht nicht jedes Jahr die Eigentimerversammlung einzu-
berufen. Der Verwalter muf3 die Eigentimerversammliung einberufen, wenn mehr als ein Dritte! der stimm-
berechtigten Eigentomer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangt. In den Fallen des
§ 3 Absatz 2-5 und des § 4 Absatz 1 und 2 dieser Urkunde muB dér Verwalter diese Eigentumerversamm-
lung nur auf gleichzeitiges Verlangen des betroffenen Wohnungseigentimers und des Vertrauensmannes
(vgl. § 18) einberufen. Eine Ergénzung der Tagesordnung ist nur mit Zustimmung des Verwalters moglich.

(3) Fur die Ordnungsmabigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter
vom Wohnungseigentiimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

(4) DieEigentimerversammlung ist beschluBfahig, wenn mehr als die Halfte der stimmberechtigten Anteile
vertreten ist. Ein Wohnungseigentimer kann sich nur durch einen Angehérigen seines Haushalts, durch
einen anderen Eigentimer der Gemeinschaft oder aber durch den Verwalter, und zwar in jedem Falle auf-
grund besonderer schriftlicher Vollmacht, vertreten lassen. Bei Fassung von Beschlussen ist die Voll-
macht dem Versammliungsprotokoll anzufigen. Die Vertretung von mehr als 10 Prozent der Stimmen ist
als Bevollméchtigten nur dem Verwalter gestattet. Ist die Versammilung nicht beschluBféhig, so ist eine
zweite Versammlung, die sich unmittelbar anschliefen kann, in jedem Falle beschluBfahig. Hierauf ist in
der Einladung besonders hinzuweisen.

Die Teilnahme von Personen, die nicht Wohnungseigentimer oder nach Abs. 4 zuléssige Vertreter von
solchen sind, kann nur mit Zustimmung aller Anwesenden, elnschlieBlich des Verwalters, zugelassen
werden; dies gilt nicht fir Personen, die der Verwalter z.B. als Sachversténdige oder aus sonstigen sach-
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lichen Grinden zu der Beratung hinzuzieht. Be! Abstimmung dirfen andere Personen als Wohnungseigen-
timer oder zuléssige Vertreter nur mit Zustimmung des Verwaiters anwesend sein; dies gllt auch fur
Ehegatten.

(5} Grundsatzlich wird das Stimmrecht in der Eigentimerversammlung in der Welse festgesetzt, daB jede
Eigentumswohnung finf Stimmen, jeder Miteigentumsanteil am Teileigentum ,Parkhaus” eine Stimme
und jedes Ubrige Teileigentum zehn Stimmen gewiahrt. Steht ein Wohnungs- bzw. Teileigentum mehreren
gemeinschaftlich zu, so kénnen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

Wahrend der Bauzeit der gesamten Wohnungsanlage, und zwar bis zu demjenigen Monatsersten, der der
Bezugsfertigkeit der letzten Wohnung bzw. des letzten Teileigentums folgt, gilt eine Sonderregelung dahin-
gehend, daB sich das Stimmrecht nach den Miteigentumsanteilen in der Weise bestimmt, daf je 1/100000
Miteigentumsanteil eine Stimme gewahrt.

Solange hinsichtlich des Teileigentums ,Parkhaus” noch nicht so viele ideelle Miteigentumsanteile ge-
bildet sind wie Abstellplatze geschaffen worden sind, hat jeder Miteigentumsanteil so viele Stimmen wie
Abstellplatze vorhanden sind, die auf ihn entfallen.

(6) Zu Beginn der Versammlung ist vom Versammiungsleiter die ordnungsgeméafe Einberufung und Be-
schluBfahigkeit festzustellen. Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht
vertretenen EigentUmer nicht gerechnet, soweit nicht im Einzelfalle eine Mehrheit samtlicher stimmberech-
tigter Wohnungseigentimer erforderlich ist. § 18 Abs. 3 WEG bleibt hiervon unberiihrt,

(7) Im Verfahren der schriftlichen BeschluBfassung kann Zustimmung oder Ablehnung auch durch Still-
schweigen erklart werden. Hierauf ist bei Mitteilung durch den Verwalter besonders hinzuweisen. Zwi-
schen Absendung und Ablauf der Frist zur Stellungnahme missen mindestens 30 Tage liegen.

— (8) Uber alle Beschlisse der Eigentiimerversammlung hat der Verwalter ein Protokoll anzufertigen. Das
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Protokoll solt neben dem Verwalter von zwel Mitgliedern der Versammiung unterzeichnet werden. Die
Protokolle verwahrt der Verwalter. Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, in diese Einsicht zu nehmen
oder auf seine Kosten Abschriften zu verlangen.

"(9) Auf Verlangen des Verwalters hat die Abstimmung in der Eigentimerversammlung namentlich zu er-
folgen. In diesem Fall sind im Protokoll auBer dem Stimmergebnis auch die Namen der diese Stimmen
Abgebenden festzuhalten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf etwaige Haftungsfolgen gegeniiber den
Miteigentiimern. .

§ 16 Wirtschaftsplan

(1) Der Verwalter hat jeweils fir ein Wirtschaftsjahr, das er auch abweichend vom Kalenderjahr festlegen
kann, einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der von den Wohnungseigentiimern zu beschlieBen ist. Sollte
durch Ablehnung oder Anderung des Wirtschaftsplanes eine ordnungsméafige Verwaltung nicht moglich
sein, ist der BeschiuB unwirksam. § 6 Absatz 5 gilt sinngemaB.

(2) Der vorléufige Wirtschaftsplan gilt bis zum Ende der ersten Abrechnungsperiode, die vom Tage der
Bezugsfertigkeit bis zum Ende des ersten vollen Kalenderjahres reicht. Im ibrigen gilt jeder Wirtschafts-

-~ plan, bis er durch einen neuen abgeldst wird.

(3) Die Regelung des § 11 Abs. 2 bleibt unberiihrt.

§17 Verwalter i

(1) Zum Verwalter im Sinne des § 26 WEG und der Bestimmungen dieser Teilungserkigrung bzw. Gemein-
schaftsordnung wird die Investbau GmbH & Co. KG in Buchschlag bestimmt. Diese ist berechtigt, die Ver-
waltung auch einem geeigneten Dritten zu Ubertragen, unbeschadet des Rechtes, die Verwaltung jederzajt

selbst weiterzufithren.

Auf die Bestimmung des § 5 Absitze 6 bis 8 des Erbbaurechtsvertrages vom 1. Mérz 1971 — Nr. 99/1971
der Urk.-Rolle des Notars Dr. Ludwig Bock in Berlin — wird ausdriicklich bezug genommen.

(2) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich ergénzend zu-den Bestimmungen dieser Tei-
lungserkldrung aus § 27 WEG. Der Verwalter ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit. Er kann
ein Rechenzentrum einschalten.

(3) In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Rechte bzw. Pflichten, wobei
die aufgrund dieser Bevoliméchtigung abgeschlossenen Rechtsgeschéafte fiir und gegen Sonderrechts-
nachfolger eines Wohnungseigentimers gelten:

9
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a) Mit Wirkung flir und gegen die Wohnungseigentimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Ver-

trége abzuschlieBen, zu beenden und sonstige Rechtsgeschafte vorzunehmen, insbesondere fur die
Eigentiimergemeinschaft Vertrage Uber die Lieferung von Warme- bzw. Energietrigern, Wasser etc.
sowie Antennenenergie abzuschlieBen und fur Versorgungsleitungen und Lagerung von Brennstoff
Grunddienstbarkeiten zu bestellen, soweit es fur die Versorgung der gesamten Wohnanlage erforder-
lich oder zweckmabBig ist.

b) die von den Wohnungseigentimern nach & 11 der Gemeinschaftsordnung zu entrichtenden Betrége
einzuziehen und diese gegeniiber einem sdumigen Wohnungseigentimer namens der Ubrigen Woh-
nungseigentumer gerichtlich geltend zu machen,

¢) Anstellung eines Hausmeisters sowie Abschluf des Dienstvertrages mit diesem und erforderlichen-
falls die Anmietung einer Hausmeisterwohnung. Stellt der Verwalter selbst eine Hausmeisterwohnung,
so sind deren Gesamtkosten umlagefahig.

~d) Lasten und Kostenbeitrage anzufordern, in Empfang zu nehmen und abzufihren,

e) alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die mit der laufenden Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhéngen,

f) Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit sie an alle Wohnungseigentimer in
dieser Eigenschaft gerichtet sind,

g} MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines sonstigen Rechtsnach-
teils erforderlich sind,

h) die Wohnungseigentiimerschaft gerichtlich und auBergerichtlich in Angelegenheiten der laufenden Ver-
waltung zu vertreten, sowie Anspriiche gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu machen,

i) Erklarungen abzugeben, die zur Herstellung einer Fernsprech-, Fernseh-, Rundfunk- und Energiever-
sorgungsanlage zugunsten eines oder mehrerer Wohnungseigentumer erforderlich sind,

}) Gber die Art und Weise der Nutzung der gemeinschaftlichen Geb&udeteile (Waschkiche, Hofbenutzung

usw.} zu entscheiden, falls ein BeschluB mit der in der Teilungserklarung vorgesehenen Mehrheit der

Eigentimerversammlung nicht zustande kommt,

k) eine Hausordnung (& 3 Abs. 1) und eine Benutzungsordnung {§ 5 Abs. 1) zu erlassen, deren Anderungen
eines einstimmigen Beschlusses der Wohnungseigentimergemeinschaft bedirfen,

1) Vereinbarungen lUber das Verhéltnis der Wohnungseigentimer untereinander zu treffen und dem-
gemah den Inhalt des Sondereigentums und der Teilungserkléarung zu &ndern und entsprechend der
Grundbucheintragungen zu bewilligen und zu beantragen einschlieBlich einer Anderung der Miteigen-
tums-Bruchteile oder des Sondereigentums (z. B. Hinzunahme oder Abgabe von Rdumen) mit Wirkung
fir und gegen alle Wohnungseigentiimer, wenn diejenigen Wohnungseigentiimer, bei denen sich der
Inhalt des Sondereigentums oder der Miteigentums-Bruchteile &ndert, zustimmen.

(4) Der Verwalter ist verpflichtet, die Einhaltung der sich aus dem Erbbaurechtsvertrag fiir die Wohnungs-
eigentimer ergebenden Verpflichtungen zu Uberwachen und insbesondere dafir Sorge zu tragen, dafB
der auf die Wohnungseigentimer entfallende Erbbauzins gemaB der vorstehenden Bestimmung des § 12
gezahlt wird.

(5) Der Verwalter ist verpflichtet, die Gelder der Wohnungseigentiimer von seinem Vermdgen gesondert
zu halten. Die Eigentimergemeinschaft erklirt sich damit einverstanden, daB die Wohngelder auf einem
gemeinschaftlichen Fremdkonto des Verwalters fiir alle von ihm verwalteten Wohnungseigentimergemein-
schaften angesammelt und verwaltet werden.

Auf den Vorbehalt des § 27 Abs. 4 Satz 2 WEG wird verzichtet. ~

(6 DerVerwalter kann jederzeit Untervollmacht erteilen.

o~

(7) Das Wohngeld ist an den Verwalter oder an eine von thm zu bestimmende Stelle monatlich im voraus,
spatestens am 5. eines jeden Monats, kostenfrei zu zahlen.

(8) Uber die vorstehende, im einzelnen aufgefithrte Volimacht hinaus, werden dem Verwalter hiermit alle
zur sinngemaBen Durchfiihrung seiner Aufgaben aus der Gemeinschaftsordnung erforderlichen Voll-
machten erteilt. R

Auf Verlangen ist dem Verwalter hierliber eine besondere zusammenfassende Urkunde zu erteilen, die
von sémtlichen Vertrauensmannern (vg!. § 18) zu unterzeichnen ist.

(9) Jeder Eigentimer hat im Falle der g&nzlichen oder tellweisen VeruBerung seines Sondereigentums
den Erwerber zum Eintritt in einen mit dem Verwalter etwa geschlossenen gesonderten Vertrag zu ver-
pflichten.
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§18 Vertrauensmann

(1) Jeweils fur eln Jahr sind von der Wohnungseigentimerversammlung fiir die Wohnungsanlage in ihrer
Gesamtheit ein Obervertrauensmann und dessen Stellvertreter und fir jede Untergemeinschaft (vol. § 11
Abs. 1) ein Vertrauensmann und dessen Stellvertreter zu wihlen. Insgesamt sind also finf Vertrauens-
manner und deren Stellvertreter durch Wahl zu bestimmen.

Die Wahl kann auf schriftlichem Wege mit einfacher Stimmenmehrheit erfolgen. Kommt ein BeschluB uber
die Wahl des Vertrauensmannes nicht zustande oder findet sich kein Wohnungseigentiimer zur Ubernahme
der Aufgaben des Vertrauensmannes bereit, so bestellt der Verwalter den Vertrauensmann aus dem
Kreise der Wohnungseigentimer jeweils fur ein Jahr, entsprechend der Reihenfolge des Alphabetes.

(2) Die Aufgaben des Vertrauensmannes sind ausschlieBlich die folgenden:

a} Winsche der Wohnungseigentiimer, soweit sie das gemeinschaftliche Eigentum betreffen, entgegen-
zunehmen und an den Verwalter oder an den Hausmeister weiterzuleiten.

b) Vorschlége flr Reparaturen und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums an den Verwalter
zu machen,

c) die Betriebskosten in der Jahresabrechnung zu prifen,

d) spatestens 6 Monate nach Bezugsfreigabe des Hauses, nach Moglichkeit jedoch vor der amtlichen
Gebrauchsabnahme, anléBlich einer Begehung mit dem Bautrager oder dem bauleitenden Architekten
eine Ubernahmeerklérung abzugeben und in diese etwaige Baumingel am gemeinschaftiichen Eigen-

(l tum niederzulegen.

~—(3) Der Vertrauensmann kann sich nur durch seinen Stellvertreter vertreten lassen. Die Wahl eines Ver-
waltungsbeirates wird ausgeschlossen.

§ 19 Mehrheit von Eigentiimern einer Wohnung

(1) Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu oder geht auf mehrere Per-
sonen Uber, so sind diese verpflichtet, unverziiglich einen mit 6ffentlich beglaubigter Vollmacht versehenen
Bevollmachtigten zu bestellen und diesen dem Verwalter namhaft zu machen.

{2) Die Vollmacht muf3 enthalten:

a) Der Bevoliméachtigte muB durch die Vollmacht ermachtigt sein, alle aus dem Wohnungseigentum her-
rihrenden Rechte und Pfiichten wahrzunehmen, insbesondere auch alle Willenserklarungen und Zu-
stellungen mit Wirkung fir die Vollmachtgeber in Empfang zu nehmen,

b) die Vollmacht muB die Berechtigung zur Bestellung von Unterbevoliméachtigten enthalten,
c) die Vollmacht muB die Bestimmung enthalten, daB sie auch fir die Erben eines Vollmachtgebers gilt.

(3) Die Volimachtgeber verzichten mit Erteilung der Vollmacht im AuBenverhaltnis auf die Wahrnehmung
» ihrer sémtlichen aus dem Wohnungseigentum herrihrenden Rechte.

~(4) Bis zur Erteilung dieser Vollmacht gilt jeder Mitberechtigte als von allen ibrigen Mitberechtigten
bevoliméchtigt, Erklarungen mit rechtsverbindlicher Wirkung fir die anderen Mitberechtigten abzugeben
und in Empfang zu nehmen.

§20 Haftung -

Die Personenmehrheit, insbesondere auch Ehegatten, haftet fir samtliche Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschaftsordnung als Gesamtschuldner mit der MaBgabe, daPB Tatsachen, die auch nur hinsichtlich
eines der Gesamtschuldner vorliegen oder eintreten, fir oder gegen jeden von ihnen wirken,

§21 Abwesende oder unbekannte Wohnungseigentiimer

(1) st zu einer die Wohnanlage betreffenden MaBnahme die Mitwirkung sémtlicher Wohnungseigentimer
erforderlich, oder bedarf es zur Verwaltung einer von einem Wohnungseigentimer nicht selbst bewohnten
Wohnung dringend einer Entscheidung, und ist von dem Wohnungseigentimer eine Stellungnahme oder
die Vornahme der notwendigen Rechtshandlung nicht zu erreichen, z.B. weil er Briefe nicht beantwortet
oder weil sein Aufenthaltsort unbekannt ist oder weil er, etwa bei einem Erbgang, nicht bekannt ist, so gilt
folgendes:

27



a) der Verwalter Ist beauftragt, die Bestellung eines Abwesenheits- oder NachlaBpflegers zu beantragen, -

b) kann die Bestellung eines Pflegers nicht oder nicht fristgem#B erreicht werden, so gelten die samtlichen
Vertrauensmanner (vgl. § 18) als erméchtigt, den Verwalter oder einen Wohnungseigentimer mit ein-
facher Mehrheit zum Bevollméchtigten des abwesenden Wohnungseigentumers zu bestellen.

~ (2) Die sémtlichen Vertrauensmanner dirfen die Volimacht nur erteilen, wenn:

a) der Verwalter den Wohnungseigentimer mit eingeschriebenem Brief an die letzte bekannte Anschrift
zu der Willenserklarung aufgefordert oder zur Teilnahme an einer Versammlung der Wohnungseigen-
timer eingeladen hat,

b) in der Einladung oder Aufforderung der Gegenstand, der zu entscheiden ist, bekanntgegeben und
darauf hingewiesen ist, daB die sémtlichen Vertrauensmanner fur den Fall des Nichterscheinens oder
einer Nichterklarung eines Wohnungseigentiimers gemaf Abs. 1b ermichtigt sind, einen Bevollméch-
tigten fir die Vornahme der unaufschiebbaren Rechtshandlung oder Entscheidung zu bestelien.

§22 Kein Auseinandersetzungsanspruch

Be] der VeréuBerung des Wohnungseigentums geht der Anteil an der Instandhaltungsriicklage und son-
stigen Gemeinschaftsvermégens einschlieBlich einer etwaigen NachschuBpflicht auf den Erwerber lber.
Der VerauBerer hat keinen Anspruch auf Auseinandersetzung der instandhaltungsricklage noch des son-
stigen Gemeinschaftsvermégens und auf Auszahlung seines Anteils hieran.

§23 SchiuBbestimmungen

(1) Diese Gemeinschaftsordnung kann nur mit Zustimmung aller Wohnungseigentimer und mit Zustim-
mung aller in Abt. lll des Erbbaugrundbuches eingetragenen Pfandglaubiger abgeédndert werden.

(2) Gerichtsstand fir alle Verfahren und Rechtsstreitigkeiten ist Berlin, soweit sich aus dem Gesetz nicht
ein ausschlieBlicher Gerichtsstand ergibt.

(3) Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung un-
giiltig sein, so sollen die Gbrigen Bestimmungen dennoch gelten. Der unwirksame Teil der Erkldrung ist
durch diejenige zuléssige Regelung zu ersetzen, die den wirtschaftiichen Zweck des unzulassigen Teils mit
der weitestgehend méglichen Annaherung erreicht.

. Eintragungsantrag

Die vorstehend In der Tellungserklarung und der Gemeinschaftsordnung getroffenen Bestimmungen wer-
den hiermit zum Inhalt des Sondereigentums erklért.

Die Erbbauberechtigten bewilligen und beantragen, diese Bestimmungen als Gegenstand und Inhalt des
Sondereigentums in das Erbbaugrundbuch einzutragen. Fur jedes Wohnungseigentum soll ein besonderes
Wohnungs-Erbbaugrundbuchblatt angelegt werden.

Die Kosten dieser Verhandlung und ihrer Durchfihrung tragen die Erbbauberechtigten entsprechend ihren
Mitberechtigungsanteilen am Erbbaurecht.

Es wird Gebuhrenfreiheit beansprucht und versichert, daB es sich um Geschifte im Sinne des Gesetzes
tber die Gebthrenbefreiung beim Wohnungsbau vom 30. 5. 1953 (BGBI. | S.273) handelt.

-
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Iv.

Von den unter Teil 1, § 2, dieser Urkunde aufgefiihrten Erbbaurechtswohnungen erhalten zugeteilt:

Bauherr Wohnung Nr.  Wohnflache 1/100000

Klein, Herbert 01-00-2 80,58 245
01-01-1 7017 213
01-03-3 66,86 203
01-01-4 80,23 243
01-02-3 66,86 203
01-03-3 66,86 203
01-05-3 66,86 203
01-07-3 66,86 203
01-10-3 ' 66,86 203
01-11-3 66,86 203
01-10-1 7017 213
01-10-2 80,68 245
01-10-4 80,23 243
01-12-4 140,04 425
1070,02 3248
~ Stein, G.K. 01-00-1 59,13 180
) 01-00-3 54,31 165
! 01-01-2 80,58 245
] 01-04-3 . 66,86 203
01-06-3 66,86 203
01-08-3 66,86 203
01-09-3 66,86 203
01-09-1 7017 213
| 01-08-2 80,58 245
01-09-4 80,23 243
01-11-2 105,08 319
01-11-4 80,23 243
877,75 2665
Houssong, L. 01-02-1 . 70,17 213
01-08-2 80,58 245
01-08-4 80,23 243
230,98 701
‘Q ) Klein, Giinther 01-07-1 7017 213
' 01-02-2 80,58 245
01-07-4 80,23 243
230,98 701
_ _ -
Welzel, H. 01-04-1 017 - 213
01-04-2 8058 245
01-04-4 80,23 243
230,98 701
Schmieg, W. 01-05-1 7017 213
01-05-2 80,58 245
01-05-4 80,23 243
230,98 701
Zehnder, E. 01-08-1 7017 213
01-07-2 80,58 245 -~ - ) T T
01-07-4 80,23 243
230,98 701

23




Bouherr Wohnung Nr. ~ Wohnflsche  1/100000

Bartetzko, G. 01-03-1 70,17 213
01-03-2 80,58 245

01-03-4 80,23 243

230,98 701

Frieser, H. 01-06-1 70,17 213
01-06-2 80,58 245

01-06-4 80,23 243

230,98 701

Haus 1 insgesamt: 3564,63 10820

Die samtlichen verbleibenden Sondereigentumseinheiten erhélt die Investbau GmbH & Co. Kommandit-
gesellschaft zugeteilt,

Uber diese Verteilung sind sich die Beteiligten einig; Der grundbuchliche Vollzug nach vorstehender Ma8-
gabe wird bewilligt und beantragt.

V.
Fr denFall, daB diese Urkunde aufgrund einer Beanstandung des Grundbuchamtes oder eines Verlangens
des Bauaufsichtsamtes teilweise abgeéndert werden muB, bevollmachtigen die Erbbauberechtigten
1. die Rechtsanwalts- und Notariatsgehilfin, Frau Hannelore Rissmann geb. Schnabel,
2. die Anwaltssekretérin, Fraulein Ute Péschke,
beide geschéaftsanséssig in Berlin 15, UhlandstraBe 28,

— und zwar jede fir sich unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB — die Urkunde ent-
sprechend abzuindern.




Das Profokoll wurds dem Erschienenen
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